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Abstract

KASPAROVSKA, V.: Analysis of development of buldings societies market in the Czech Republic. Acta
univ. agric. et silvic. Mendel. Brun., 2005, LIII, No. 3, pp. 69-76

The paper analyses market trends of the building societies in the Czech Republic in years 1995-2003.
The main aim of the contribution is to verify the following thesis:

1.In previous development, it comes to the permanently increasing growth in the market of deposits and
loans of building saving.
2.Concentration in the market of building saving decreases.

Analyses is made on two partial markets : deposit market and market of building saving loans. Growth
rate index was chosen for the evaluation of the growth of both submarkets. Herfindahl-Hirchman index
was chosen for evaluation of concentration trends. Analyses of the building saving market using the
stated methodical approaches enables to enunciate the findings for the appointed hypothesis.

Both submarkets do not show permanent increasing of growth rate in the period 1995-2003. The growth
rates of both markets are declining in the first part of the period, the growth rates are increasing in the
second part of the period. The concentration level of both markets is decreasing in years 1998-2003.
This trend in the building societies market was influenced namely by general trend of market rate of
interest in this period, by increasing exploitation of the real estate credit as a form of housing financing
and by more activ credit policy used by minority building societies.

The concentration development in the market of deposits and loans of building saving is not identical
with the development of concentration in the market of deposits and loans in the whole bank sector. It
may be deduced, that the development in the whole bank sector has been affected by the factors that
have not operated in the market of building saving — decrease of banks in the bank sector of Czech Re-
public and educing of the part of redressed bank assets out of Czech Republic bank sector.

saving for building purposes and purchase of a house, deposit market, loan market, concentration, grow
rate

Stavebni spofeni patii mezi financni bankovni pro-
dukty, které umoznuji subjektim financovat jejich
bydleni. Ve svéte existuje nékolik systémt financova-
ni bydleni. K nejvice frekventovanym patii hypotecni
financovani bydleni a financovani bydleni s vyuzi-
tim stavebniho spofeni. Hypote¢ni financovani tvofi
otevieny systém, v némz vkladatelé (¢i investofi do
dluhopisi) a uverovi dluznici jsou zpravidla odlis-
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nymi subjekty. Naopak stavebni spofeni tvoii ve své
podstaté uzavieny systém refinancovani, vychazeji-
ci z principu kolektivniho spofeni, v némz dluznici
a vkladatelé jsou identickymi subjekty. Ve vétSing
zemi jsou finan¢ni instrumenty urcené k financovani
bydleni pfedmétem statnich podpor, at’ jiz ve formé
danovych ulev ¢i trokovych dotaci k trznim uroko-
vych sazbam.
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Cesky trh stavebniho spofeni neméa dlouhodobou
historii. Zaklad vzniku a rozvoje trhu stavebniho spo-
feni pfinesla legislativni uprava tohoto typu podnika-
ni — zakon 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni
podpote stavebniho spofeni. Zakon definoval obsah
stavebniho spofeni a jeho ucastniky a pro stavebni
sporitelny vymezil pfedmét jejich podnikani. Pod-
statnym pfinosem pro rozvoj trhu stavebniho spofte-
ni bylo stanoveni vyse a definovani podminek statni
podpory stavebniho spofeni.

SOUCASNY STAV PROBLEMATIKY

V obecném pojeti piedstavuje stavebni spofeni fi-
nancni produkt primarn¢ uréeny k financovani byd-
leni. V CR oviem legislativa (zdkon 96/1993 Sb., ve
znéni platnych pfedpisi) umoznuje spofeni se statni
podporou, které neni ucelové vazano na financovani
bytovych potteb, a jehoz vyuziti je libovolné. Takova
legislativni uprava ¢ini ze stavebniho spofeni jeden
z nejvynosngjSich financnich produkti. Vyhodou je
i dafiové osvobozeni vynost z vkladu stavebniho spo-
feni a relativné vysoka bezpecnost vklad dana jed-
nak systémem pojisténi depozit a jednak legislativnim
vymezenim struktury portfolia stavebnich spofitelen
do oblasti mén¢ rizikovych investic. Legislativné je
feSena i problematika uvérd ze stavebniho spofeni.
Pevna urokova sazba z uvérd, kterd mize svou vysi
prekrocit urokovou sazbu z vkladi maximalné o 3 %,
umoziuje dluznikovi pfesné stanovit velikost své dlu-
hové splatky po celou dobu splaceni uvéru ze staveb-
niho spofeni a tim snadnéji predikovat budouci vysi
disponibilniho dichodu. Lze redlné predpokladat, ze
existence statni podpory stavebniho spofeni, danové
osvobozeni urokovych vynosti z vkladl, subjekty
ocekavand zména legislativniho rdmce stavebniho
spofeni', klesajici trzni Grokové sazby a v neposledni
fadé 1 masivni nastup dalSich produktt k financova-
ni bydleni se v uplynulém obdobi promitly jednak do
vyvoje trhu jako celku a jednak do struktury trzniho
prostiedi na trhu stavebniho spofeni.

CIL, METODIKA A MATERIAL
Naznacéeny uplynuly vyvoj umoziuje stanoveni na-
sledujicich tezi:

1.V dosavadnim vyvoji stavebniho spofeni v CR se
trvale zvysuje tempo pfirtstku trhu stavebniho spo-
feni.

2.1 pres konstantni pocet stavebnich spofitelen a

predpokladany rtst trhu klesd koncentrace, resp.
roste konkurence na trhu stavebniho spofeni.

Cilem ptispévku je potvrdit stanovené teze. Pro
analyzu trhu stavebniho spofeni je zvoleno obdobi
1995-2003. Vzhledem ke skute¢nosti, ze trh staveb-
niho spofeni Ize kategorizovat na dva trhy, trh vklado-
vy a trh uvérovy, jejichz vyvoj nemusi byt identicky,
je analyza vedena z pohledu obou dil¢ich trha.

Pro ovéfeni stanovenych hypotéz byl zvolen nasle-
dujici metodicky postup:

1.Posouzeni vyvoje dil¢ich trhi stavebniho spofeni
s vyuzitim ukazatele tempa prirtistku tivérti a vkla-
da, ktery pracuje s agregovanymi bilanénimi suma-
mi avéru (vcetné preklenovacich) a vkladu staveb-
nich spofitelen v jednotlivych letech sledovaného
obdobi. Index je pouzit ve tvaru:

Y= Vi
Vi

P= - 100,

kde y je celkovy objem (resp. agregované bilan¢ni
objemy) uvért ¢i vkladi vSech stavebnich spofite-
len v jednotlivych letech sledovaného obdobi.

2.Posouzeni vyvoje koncentrace na trhu s pouzitim
Herfindahl-Hirchmanova indexu, ktery pracuje
s trznimi podily jednotlivych stavebnich spoftitelen
na trhu uvért a vklada ve sledovaném obdobi. In-
dex je pouzit ve tvaru

kde 7 je pocet firem v odvétvi, s, jsou trzni podily
individualnich firem na relevantnim trhu v %.

Mira koncentrace na trhu stavebniho spofeni je
posuzovana v zavislosti na hodnotach Herfidahl-
-Hirchmanova indexu nasledovné?:

» 0 — 1000 bodu, jedna se o trh s nizkou mirou

koncentrace,

» 1000 — 1800 bodt, jde o trh mirné koncentrova-
ny,

» 1800 — 10 000 bodu, jde o trh vysoce koncentro-
vany.

' Jde o novelu zdkona 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a o statni podpofe stavebniho spofeni ze dne 5. 11. 2003, ktera

nabyla G¢innosti dnem 1. 1. 2004

2 Podle metodiky Utadu pro ochranu hospodatské soutéze CR.
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Datovou zékladnu pro stanoveni tempa pfirGstku
uvérového a vkladového trhu a Herfindahl-Hirchma-
nova indexu tvoii bilan¢ni Gdaje o objemech Gvéra
a vkladi v jednotlivych letech sledovaného obdo-
bi ziskané z vyro¢nich zprav stavebnich sporitelen
— Ceskomoravska stavebni sporitelna, a. s., Stavebni
sporfitelna Komerc¢ni banky, a. s., Stavebni spofitelna
Ceské spofitelny, a. s., Raiffeissen stavebni spofitel-
na, a. s., HYPO stavebni spofitelna, a. s., Wustenrot
stavebni spofitelna, a. s. Pouzity a zpracovany byly
udaje z vyrocnich zprav Asociace ¢eskych stavebnich
sporitelen a udaje zaslané stavebnimi spofitelnami na

vyzadani autorky. Konecné byly vyuzity informace
0 objemech hypote¢nich uvérl zvefejnéné Minister-
stvem pro mistni rozvoj CR a informace o vyvoji tro-
kovych sazeb zvefejnéné Ceskou narodni bankou.

VYSLEDKY A DISKUSE

Hodnoty uvedené v tabulce I a v grafu | zcela ne-
potvrzuji prvni tezi. Ani jeden z analyzovanych trhti
nedosahuje trvale rostoucich tempa pfirastkd. Prvni
¢ast sledovaného obdobi vykazuje klesajici tempa pii-
rustku. Ptiblizné v poloviné obdobi dochézi na obou
trzich ke zméné trendu vyvoje.

I: Tempa prirustkii na trhu uveri a vkladii stavebniho sporeni

Ukazatel 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003
v Objem (v mld.) 0,1 1,3 5,9 18,5 | 26,6 31,2 | 38,0 | 512 75,5
vé
i Tempo ptirastku (v %) | x |1200,0| 353,8 | 213,6 | 43,8 17,3 | 21,8 | 34,7 47,5
Vidad Objem (v mld.) 16,3 345| 59,6 | 84,4 | 94,7 | 114,6 | 137,8 | 185,8 | 248,8
a
Y Tempo ptirastku (v %) X 111,71 72,8 | 41,6 | 12,2 21,0 | 20,2 | 34,8 33,9
1200,0 e\
1100,0 \ —&—trh Gvérd
1.000,0 \ —B—trh vkladu
900,0
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1: Tempa priristkii na trhu uvéri a vkladii stavebniho sporeni v %

Pfi analyze pfi¢in vyvoje na trhu uvéra ze staveb-
niho spofeni je nutno si uvédomit urcitou autonomii
jeho vyvoje. Tato autonomie je dana dvéma skutec-
nostmi. Prvni je existence fixni Grokové sazby Gvéru
ze stavebniho spofeni po celou dobu jeho trvani. Sta-
vebni spofitelny tak nemaji moznost reagovat na trzni
vyvoj urokovych sazeb, coz se muze jevit problema-
tické zejména pii vyssi volatilité trznich trokovych
sazeb na jedné stran¢ a dlouhodobosti uvéra ze sta-
vebniho spofeni na strané druhé. Druhou ovliviiujici
skute¢nosti je to, Zze v souladu se zakonem 96/1993
Sb. mize byt Grokové rozpéti mezi tirokovou sazbou

z Gvéru ze stavebniho spofeni a urokovou sazbou sta-
novenou stavebni spofitelnou z vkladu stavebniho
spofeni maximélné 3 %. Uvéry ze stavebniho spofeni
jsou tedy v nékterych obdobich prodavany za troko-
vé sazby, které nekoresponduji s aktualnim vyvojem
trznich trokovych sazeb v ekonomice. Je to pravé da-
sledek fixniho rozpéti mezi vklady a Gvéry ze staveb-
niho spofeni a dale podminky minimalné dvouletého
spoficiho obdobi do ziskani avért ze stavebniho spo-
feni. Vyvoj urokovych sazeb na trhu avéra ze staveb-
niho spofeni je tedy de facto uréen depozitni politikou
stavebnich spofitelen v pfedchozim obdobi.
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Podle mého nazoru byl vyvoj Gvérového trhu sta-
vebniho spofeni ovlivnén souhrnem nékolika faktorti
spiSe na strané poptavky po uvéerech, které ovlivnily
rozhodovani domacnosti o erpani tivért ze stavebni-
ho spofeni. V prvé fad¢ doslo pribéhu let 1998-2003
k vyraznému poklesu centralnich i trznich irokovych
sazeb. Proto uvéry stavebnich spofitelen vazané na
diive uzaviené vkladové smlouvy s relativné vyssi-

mi Grokovymi sazbami se staly pro domacnosti méné
efektivni, zejména vzhledem k tomu, Ze na trhu finan-
covani bydleni se od roku 1996 zacal prosazovat al-
ternativni hypotecni uvér s irokovym zvyhodnénim a
s klesajici urokovou sazbou. Zvysujici se poptavku
domacnosti po trokové zvyhodnénych hypotecnich
uvérech ukazuje tabulka II.

I1: Objem hypotecnich uveéri se statni financni podporou (v mld. K¢)

1996 | 1997 | 1998

1999

2000 | 2001 | 2002 | 2003

Objem | 0,1 1,6 | 23

34

56 | 101 | 75 | 11,1

Strategie financovani domacnosti se zménila v tom
smyslu, ze stavebni spofeni se pro n¢ stalo efektivnim
produktem vkladovym, ale pfi volbé cizich zdroju fi-
nancovani bydleni zacaly vyuzivat i hypotec¢ni Gvér
na tkor uvérl ze stavebniho spofeni. To se projevilo
v klesajicich tempech pfirGstku Gvérového trhu sta-
vebniho spofeni do roku 2000. Od roku 2001 tempa
prirtistku na iivérovém trhu stavebniho spofeni narls-
taji. Zvysujici se tempa prirGstku v letech 2001-2003
byla opét vysledkem né¢kolika vlivii. V prvé fadé se
projevily snahy o zvySeni konkurenceschopnosti sta-
vebnich spofitelen. Projevem této snahy bylo uplatné-
ni strategie snizovani urokovych sazeb z pieklenova-
cich uvért a vyuziti kombinace uvérd ze stavebniho
spofeni a hypoteénich uvéra pfi financovani investic
do nemovitosti uré¢enych k bydleni. Jako prortstovy
faktor na trhu uvért ptsobila také sporitelnami sni-
zovana urokova sazba z nove poskytnutych Gvéra ze
stavebniho spofeni, kterou mohly poskytovat v du-
sledku poklesu urokovych sazeb z vklada.

Z tabulky I a grafu 1 je zfejmy obdobny vyvoj také
na trhu vkladd ze stavebniho spofeni. Tempa piirtst-
ku zpocatku sledovaného obdobi vykazuji pokles az
do roku 1999. Tento rok je zlomovym v trendu vyvoje
vkladu stavebniho spofeni. Poté dochazi ke zvySovani
temp piirastku vklada. Lze fici, Ze tento trh se necho-
val ,,standardn¢* v reakci na ménici se trzni rokové
sazby. Od pocatku sledované¢ho obdobi do konce roku
1997 dochazelo k mirnému rustu trznich trokovych
sazeb v ekonomice, trh stavebniho spofeni vSak vyka-
zuje klesajici tempa piirtstku vkladi. Od roku 1998
vykazovaly trzni urokové sazby pokles a jejich dal-
$i pokles byl i v ocekavani ekonomickych subjekti.
Presto trh vkladi stavebniho spofeni vykazoval od

roku 2000 konstantni az rostouci tempa prirtstki.
Z uvedeného vyvoje plyne, ze poptavka po vkladech
ze stavebniho spofeni v Ceské republice neni v piimé
bezprostiedni vazbé na aktudlni nominalni tirokovou
sazbu z vkladt stavebniho spofeni, ale je ovlivnéna
efektivni Grokovou sazbou, kterd v sobé zohlediuje
i vynos ve formé statni podpory. V prvni fazi sledo-
vaného obdobi (1995-1997) pii celkové relativné
vysokych trznich urokovych sazbach nebyla efektiv-
nost stavebniho spofeni tak vyrazna. V obdobi (1998—
2003), kdy v disledku celkového poklesu trznich uro-
kovych sazeb klesala vynosnost alternativnich spofi-
cich produktt existence statni podpory zpusobila vy-
razn€jsi rast trhu stavebniho spofeni.

Z dosud provedené analyzy vyplyva nékolik dil¢ich
zavera.

Prvnim dil¢im zavérem je konstatovani, ze analyza
vyvoje trhu nepotvrdila prvni tezi. Ani trh vkladt ani
trh Gvért ze stavebniho spofeni nevykazuji ve sledo-
vaném obdobi trvale rostouci tempa ptirastku.

Druhy dil¢i zaver je, ze trh vkladu i trh tivért ze sta-
vebniho spofeni vykazuji ve sledovaném obdobi ob-
dobné trendy vyvoje ve vyvoji prirtstkil. To potvrzu-
je, ze uverova politika stavebnich spofitelen je vyraz-
né¢ urovana jejich depozitni politikou, tj. irokovou
sazbou a objemem vkladii u stavebnich spofitelen.

Tretim dil¢im zavérem je poznatek, ze trh vklada
ma stabilnéj$i vyvoj nez trh tivérti. Tempa ptirtstku
na trhu vkladii vykazuji ve sledovaném obdobi nizsi
volatilitu nez na trhu uvért.

K ovéteni druhé teze byl vyuzit Herfindahl-Hirch-
mantyv index trzni koncentrace (HHI). Vyvoj indexu
v obdobi 1998-2003* ukazuje tab. I1I a graf 2.

3 Volba obdobi pro analyzu koncentrace byla uréena dostupnosti tidaji o bilan¢nich suméach vkladd a uvéra jednotlivych

stavebnich spofitelen.
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III: HHI na trhu uveéri a vkladii stavebniho sporent

Ukazatel 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003
Gve HHI 3068 | 2872 2743 | 2471 | 2348 | 2701
vé
v Tempo ptirustku (v %) X —6,4 —4.,5 -9,9 -5,0 15,0
HHI 2475 | 2446 2338 | 2292 | 2265| 2258
Vklady —
Tempo ptirustku (v %) X -1,2| 44| 20| -12| -03
HHI Herfindahl-Hirchmandv index trzni koncentrace
HHI
3500
Otrh avérd
3000 W trh vkladu
2500
2000
1500
1000 -
500 -
0 -4
1998 1999 2000 2001 2002 2003

2: HHI na trhu uveri a vkladu stavebniho sporeni

Z grafu 2 je ziejmé, ze Gvérovy trh stavebniho spo-
feni se ve sledovaném obdobi pohybuje v pasmu re-
lativné vysoké koncentrace a ze dochdzi k poklesu
koncentrace. Vyjimkou je rok 2003, kdy se koncent-
race na trhu Gvért zvysila, nicméné nedosahla hodnot
z pocatku sledovaného obdobi.

Vezmeme-li v souvislostech vyvoj pfirtstka obje-
mu uverd na trhu stavebniho spofeni (graf 1) a vyvoj
koncentrace na tomto trhu (graf 2), je ziejmé, ze v ob-

dobi 1998-2000 dochazi k soubéznému vyvoji. Do-
chézi tedy k tomu, Ze zpomalovani ristu avérového
trhu (vlivem vyse analyzovanych faktor®) je dopro-
vazeno klesajici koncentraci, resp. rostouci konku-
renci na tomto trhu. Na trhu uvérd se zvySuji podily
minoritnich Gcastnikt trhu a klesaji podily zpocatku
dominantnich stavebnich spofitelen. Popsany vyvoj je
patrny z tabulky I'V.
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IV: Vyvoj podilii stavebnich sporitelen na trhu uveri (v mld. K¢)

Banka Ukazatel 1998 1999 2000 2001 2002 2003
St. spofitelna | Objem (v mld. K&) 1,6 3,0 3.8 5,5 72 10,3
Cs. spofitelny | Podil na trhu (v %) 8,7 11,3 12,2 14,5 14,1 13,6
Ceskomoravskéa | Objem (v mld. K&) 8,5 11,2 12,3 13,5 19,0 33,9
st. spofitelna Podil na trhu (v %) 46,0 42,0 39.4 35,5 37,1 44,9
Vieobecnd st. | Objem (v mld. K&) 4,7 7.5 9.1 10,3 11,8 13,2
spofitelna KB | Podil na trhu (v %) 25,4 28,2 29,2 27,1 23,0 17,5
Raiffeisen st. | Objem (v mld. K¢&) 2,6 3.3 3.8 5.4 58 6,3
spofitelna Podil na trhu (v %) 14,1 12,4 12,2 14,2 11,3 8,3
HYPO st. Objem (v mld. K&) 0,1 0.1 0,2 0,3 2,6 52
sporitelna Podil na trhu (v %) 0,4 0,5 0,6 0,8 5,1 6,9
Wiistenrot st. | Objem (v mld. K&) 1,0 1,5 2,0 3,0 4,8 6,6
spofitelna Podil na trhu (v %) 5.4 5,6 6,4 7.9 9.4 8,7
o Objem (v mld. K¢) 18,5 26,6 31,2 38,0 51,2 75,5

Trh Gvéra
Podil na trhu (v %) | 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Hlavni pfi¢inu ristu konkurence na trhu uvérd Ize
vidét v tom, Ze minoritni ucastnici trhu zacali vzhle-
dem k ménicim se vnéj$§im podminkdm (tj. pokles
urokovych sazeb a rozvoj alternativnich produk-
ti k financovani bydleni) daleko aktivnéji provadeét
uvérovou politiku, kterd se projevila ve zvySujicich
se tempech ristu objemu jimi poskytnutych tvért.
Dominantni stavebni spofitelny tézily ze svého posta-
veni a nemély dostateCnou motivaci na vnéjsi zmény
reagovat. V druhé casti sledovaného obdobi (2001—
2003) jiz vyvoj neni stejnosmérny. Koncentrace na
trhu je pievazné klesajici. Uvérovy trh jako celek
vSak vykazuje zvySujici se tempa pfirastkd objemtl.
Z vyvoje je ziejmé, ze vSechny stavebni spofitelny (a
tim i trh jako celek) vyraznéji reagovaly na ménici se
trzni prostfedi jiz uvedenymi zménami svych strate-
gii v avérovych obchodech (snizovanim urokovych
sazeb z pteklenovacich uvérd, vyuzitim kombinace
uvért ze stavebniho spofeni a hypotecnich uvért pii
rostouci poptavce po nemovitostech k bydleni, snizo-
vanim urokovych sazeb z nové poskytnutych avért
ze stavebniho spofent).

Pokles koncentrace je patrny i na druhém segmen-

tu, na trhu vkladd (viz graf 2). Trend poklesu je jed-
noznaény. Udaje o intenzité poklesu koncentrace na
obou trzich uvedené v tab. III ukazuji, Ze pokles kon-
centrace na trhu vkladl je mensi nez na trhu tvéri.
Lze tedy fici, Ze na trhu uvért dochazi ve sledovaném
obdobi k silngjsi konkurenci mezi stavebnimi spofi-
telnami. Z podnikatelského hlediska je tento vyvoj
logicky, nebot’ prodané uvéry jsou ve struktuie port-
folia stavebnich spoftitelen dominantni polozkou a tim
nositeli pfevazné ¢asti vynosu stavebnich spofitelen.
Jejich realizace je tedy nutnou podminkou existence a
prosperity kazdé stavebni spofitelny na trhu.

Z analyzy vyvoje koncentrace na trhu stavebniho
spofeni s vyuzitim Herfindahl-Hirchmanova indexu
plyne dil¢i zavér, ze je mozné potvrdit stanovenou
tezi 2 o rustu konkurence na trhu stavebniho spote-
ni v CR.

Otazkou je, jak hodnotit vyvoj koncentrace na trhu
vkladd a uvéra ze stavebniho spofeni v kontextu vy-
voje koncentrace na uvérovém a vkladovém trhu v ce-
1ém bankovnim sektoru CR. Vyvoj Herfindahl-Hirch-
manova indexu na trhu uvért a vkladid v bankovnim
sektoru je ziejmy z grafu 3.
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3: HHI na trhu tvérii a vkladii v bankovnim sektoru CR

Z porovnani grafu 2, ktery zachycuje vyvoj Herfin-
dahl-Hirchmanova indexu na trhu Gvéra a vkladi ze
stavebniho spofeni s grafem 3, ktery zachycuje vyvoj
indexu na trhu Gvéra a vkladt v bankovnim sektoru
CR, vyplyva, 7e vyvoj koncentrace na sledovanych
trzich neni zcela identicky. Zatimco na trhu uvérd a
vkladii ze stavebniho spofeni koncentrace klesa, na
uvérovém i vkladovém trhu bankovniho sektoru jako
celku nelze konstatovat jednoznacny pokles kon-
centrace. Vzhledem k tomu, ze hodnoty Herfindahl-
-Hirchmanova indexu jsou ovlivnény jednak poctem
subjektii na trhu a dale jejich podily na trhu, Ize dedu-
kovat, ze vyvoj v bankovnim sektoru jako celku byl
ovlivnén faktory, které na trhu stavebniho spofeni ve
sledovaném obdobi nepisobily (pfesto, ze je soucasti
celého trhu). Na bankovnim trhu jako celku ptisobily
ve sledovaném obdobi na vyvoj Herfindahl-Hirch-
manova indexu a tim i na stav konkurence dva proti-
chiidné vlivy. Doslo k poklesu celkového poctu bank
z poctu 45 v roce 1998 na 35 v roce 2003, casteéné
v dtsledku odejmuti bankovnich licenci pro neplné-
ni pravidel bankovniho dohledu a ¢aste¢né vlivem
fuzovani, kterym se zvySovaly trzni podily fuzova-
nych bank. Soucasné pokracovala restrukturalizace
velkych bank a cast jejich uvérovych aktiv byla vy-
vedena v kone¢ném disledku mimo bankovni sektor.
Zadny z téchto vlivi v sektoru stavebnich spofitelen
ve sledovaném obdobi nepisobil.

ZAVER
Zavérem lze konstatovat, ze provedena analyza trhu
stavebniho spofeni v CR prokdzala, ze trh stavebni-
ho spoieni v CR je od svého vzniku trhem trvale ros-

toucim.
Podivame-li se vSak na intenzitu tohoto rtstu, pak

je nutno konstatovat, Ze analyza nepotvrdila prv-
ni predpoklad o trvalém zvySovani tempa piirtstku
objemu vkladi a uvért na trhu stavebniho spofeni.
Oba dil¢i trhy stavebniho spoteni vykazuji identické
trendy vyvoje. Prvni ¢ast sledovaného obdobi (1996—
2000) je charakteristicka klesajicimi piirdstky vkladt
a uveérd ze stavebniho spofeni, ve druhé¢ casti obdobi
dochazi k ristu dynamiky trhu, odrazejici se ve zvy-
Sujicich se ptirasteich jak vkladt tak uverd ze staveb-
niho spofeni.

Shrneme-li vySe analyzované pfi¢iny uvedené-
ho vyvoje, tak mezi vlivné faktory vyvoje trhu patii
vyvoj trznich urokovych sazeb v CR, ktery v letech
1995-1997 vykazoval mirny rist a od roku 1998 do
roku 2003 pokles. Dal§im faktorem byl rozvoj alter-
nativnich produktt k financovani bydleni, pfedevsim
hypotecnich uvért se statni podporou. Tietim uvadé-
nym faktorem je zména strategii stavebnich spofitelen
jako jejich reakce na ménici se vnéj$i podminky.

Provedenad analyza vSak potvrdila druhou hypotézu
o klesajici koncentraci, resp. rostouci konkurenci na
trhu stavebniho spofeni. Na obou dil¢ich trzich do-
Slo v obdobi 1998-2003 k poklesu koncentrace. Pfi-
¢iny lze spatfovat predevsim v aktivnéjsi depozitni a
uvérové politice minoritnich stavebnich spofitelen.
Ostiejsi konkurence je patrna na trhu uvérd, na némz
je pokles koncentrace v prevazné casti sledovaného
obdobi vyssi. Vzhledem k faktu, Ze Grokové vynosy
z poskytnutych uvérd jsou dominantni vynosovou po-
lozkou stavebnich spofitelen, je tento vyvoj logicky.

Vyvoj koncentrace na trhu vkladi a uvéra ze sta-
vebniho spofeni je odlisny od vyvoje depozitniho a
uvérového trhu celého bankovniho sektoru. Priciny
lze vidét predev§im v klesajicim poctu bank v ban-
kovnim sektoru ve sledovaném obdobi a také v pro-
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cesu restrukturalizace velkych bank, v jehoz ramci
byla ¢ast aktiv téchto bank vyvedena mimo bankovni

sektor CR. Oba tyto vlivy v sektoru stavebnich spofi-
telen ve sledovaném obdobi nepisobily.

SOUHRN

Clanek analyzuje vyvoj trhu stavebniho spofeni v CR v letech 1995-2003. Zkouma vyvoj trhu z hledis-
ka jeho ristu a z hlediska vyvoje koncentrace na trhu. Analyza je vedena na dvou dil¢ich trzich, a to trhu
depozitnim a trhu Gvért ze stavebniho spofeni. Pro hodnoceni riistu obou dil¢ich trhii byl zvolen ukaza-
tel tempa piirtstku. Pro hodnoceni vyvoje koncentrace byl zvolen Herfindahl-Hirchmantv index. Oba
dil¢i trhy nevykazuji trvale rostouci tempa piirtistktl ve sledovaném obdobi a vyviji se pfiblizné shodné.
V prvni ¢asti sledovaného obdobi tempa piirtstkii na obou trzich klesaji, v druhé ¢asti obdobi dochazi
k zvy$ovani tempa piirastku objemu vkladt a uvéra ze stavebniho spofeni. Uroveti koncentrace na obou
trzich v obdobi 1998-2003 klesa. Uvedeny vyvoj na trhu stavebniho spofeni byl ovlivnén piedev§im
celkovym vyvojem trznich Grokovych sazeb ve sledovaném obdobi, rostoucim vyuzivanim hypotecni-
ho avéru k financovani bydleni, aktivnéjsi iivérovou politikou minoritnich stavebnich spofitelen.

stavebni spofeni, trh vkladovy, trh tvérovy, koncentrace, tempo pfirtstku

Tento piispévek vznikl v ramci vyzkumného zaméru PEF MZLU v Brné MSM 6215648904 Ceskd eko-
nomika v procesech integrace a globalizace a vyvoj agrdarniho sektoru a sektoru sluzeb v novych pod-

minkach evropského integrovaného trhu.
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