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Abstract
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There is intensive effort of the harmonisation of accounting in the world. Primary sence of harmoni-
sation is ensured that individual financial statements of all accounting units were comparable. Not-
withstanding there are still significant differences in same areas. This contribution is aimed at define
of posting and showing financial leasing according to Czech accounting legislation and international
accounting standards IAS/IFRS, and determination of significant differences in these legislation.
The leasing is one of the form of purchase of property. So International Accounting Standards re-
quire so that a tenant (leasee) notices the subject of leasing in his assests and correlationally with obli-
gation. After that the subject of leasing can be amortized. Argument for this way of billing is the fact,
that the tenant (leasee) obtaines economic gain from use of the subject of leasing during its essential
economic lifetime. For it the tenant (leasee) has to pay an amount that is about equal to real value and
financial costs.

The companies recording leasing according to czech legal form this fact do not record in accounting
sovalue of their assests and obligations is lower than their actual (true) value. This procedure disfigu-
res financial indicators to be important for review of financial situation of company according to In-
ternational accounting standards

Because financial leasing is the most favourite form of leasing relation, the aim of this article is deter-
mination all changes in tax legislation to be related to financial leasing during three last years. And of
course outline effect of these changes on the leasing market.

leasing, financial leasing, international Financial Accounting Standards, Czech accounting legisla-
tion, income tax, value added tax

V soucasné dob€ je mozno zahrnout leasing mezi
nejroz3ifenéjsi formu financovdni majetku. Lea-
sing pfedstavuje vztah mezi pronajimatelem (lea-
singovou spole¢nosti, vlastnikem) a ndjemcem. Lea-
sing nema v Ceské republice pfilis dlouhou tradici,
nebot jeho nejvétsi nardst u nds nastal az po roce
1989 s pifechodem ekonomiky na trzni hospodéi-
stvi a s rostouci potfebou kapitilu podniku se roz-
3ifila potieba riiznych forem financovani podnika.
Patii mezi b&ézn€& vyuzivané finanéni produkty trz-
nich ekonomik. Jedna se o vyhodny finan¢ni néstroj
a to pfedevdim diky své dostupnosti, pruznosti, ale
také diky vyhodnym doprovodnym sluzbam. Pred-
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stavuje specifickou formu prondjmu, na jehoz konci
se pronajimana v€c mize nebo nemusi stat soucasti
majetku klienta. Leasing tak umoZziuje uZzivat po-
tFebnou véc ve vlastnictvi jiného subjektu (leasin-
gové spole€nosti) na nezbytn& nutnou dobu. Zpra-
vidla k tomu nabizi i n&které doprovodné sluzby
(napf. pojisténi).

Predmétem leasingu mohou byt movité vé&ci, ale
také nemovitosti. V teorii i praxi rozliujeme dva za-
kladni druhy leasingu, a to operativni a finanéni. Pfi-
sp&vek bude omezen pouze nafinanénileasing. Jeho
zdkladni vlastnosti je ujednani o prondjmu pfed-
métu leasingu ndjemci, ktery je opravnén anebo po-
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vinen pFedmét leasingu po splnéni viech podminek
definovanych v leasingové smlouvé prevzit do svého
majetku. Misto pojmu ,finanéni leasing byvéa pou-
zivano také vyjadieni ,finanéni prondjem s nésled-
nou koupi najaté véci“ (zdkon ¢. 586/1992 Sh., o da-
nich z p¥ijmu) anebo je leasing chapan pouze jako
pfevod priva uzivat najaté zbozi, pficemz se muize
jednat na zéklad¢ sjednanych smluvnich podminek
a na zdklad¢ uplatnéni DPH o leasing s povinnym
odkupem pfedmétu smlouvy nebo o leasing bez po-
vinnosti ¢i opravnéni nabyt pfedmét smlouvy (v za-
koné ¢.235/2004 Sb., o dani z p¥idané hodnoty).
Leasing se v Ceské republice vykazuje v souladu
s ¢eskou pravni tpravou ucetnictvi, kterd jej viak
samostatn¢ ncupravuje v zdkoné o téetnictvi, ani
ve vyhldsce MF CR, a v Ceskych acetnich standar-
dech, a proto jeho déetni zachyceni vychézi z da-
tovych zdkont (viz vy3e). V soufasné dob¢ exis-
tuji v Ceské republice spoletnosti, které jsou po-
vinny pfi sestavovani Géetni zaverky vychazet z Me-
zinarodnich tuc¢etnich standardtl (IAS/IFRS). Jsou to
ty obchodni spole¢nosti, jeZ jsou emitenty cennych
papirt registrovanych na regulovaném trhu cen-
nych papirt v ¢lenskych statech EU a dile je3té ty
spole¢nosti, které sestavuji konsolidovanou tcetni
zavérku. Je proto nutné, aby tyto spole¢nosti znaly
rozdily mezi €eskou pravni tpravou ucetnictvi
a TAS/TFRS, které konkrétné oblasti leasingu upra-
vuji samostatnym standardem — IAS 17 - Leasingy.

MATERIALA METODY

Piispévek je zaméfen na provedeni komparace
v oblasti problematiky finan¢niho leasingu z dacet-
niho hlediska, a to jednak v rdmci stdvajici ¢eské
pravni d¢etni dpravy a jednak v rdmci mezindrod-
nich déetnich standarditi. Také reaguje na rozsihlé
zmé&ny v oblasti datiovych zdkont, zejména za-
kona ¢. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmua a zdkona
¢. 235/2004 Sh., o dani z pFidané hodnoty v rdmci
sledované problematiky.

Cilem pfispévku je tedy poukdzat na vyznamné
rozdily v tcetnich vykazech podniki, které by
mohly vzniknout jednak ve vykazech sestavenych
podle Eeské platné pravni déetni dpravy a pii uplat-
néni postuptt danych mezindrodnimi W&etnimi
standardy ve sledované oblasti a zdrovern vymezit
legislativni zmé&ny tykajici se finan¢niho leasingu
v poslednich tf¥ech letech.

K dosazeni stanovenych cila bylo pouzito ze-
jména metod analyzy pravnich pfedpist upravuji-

cich sledovanou problematiku, a poté byla prove-
dena komparace G¢tovani a vykazovani finan¢niho
leasingu z téetniho pohledu jednak podle ¢eské
pravni dpravy a jednak podle mezindrodnich t&et-
nich standardt (IAS/IFRS). Pro vyvozeni zavert
byla pouzita metoda syntézy.

VYSLEDKY A DISKUSE

Vymezeni finan¢niho leasingu dle ¢eskych

pravnich predpist

Zakladnimi prdvnimi normami upravujicimi
problematiku leasingu v ¢eském prostiedi je za-
kon €. 40/1964 Sb., ob&ansky zdkonik a zdkon
¢.513/1991 Sb., obchodni zdkonik v platném znéni.
Vychiézi se pfedeviim z § 659 az § 662 ob¢anského
zdkoniku, kde je upravena smlouva o vypujcce.
V paragrafech 663 az 723 téhoz pravniho kodexu je
upravena ndjemni smlouva, ktera je zdkladem pro
operativni leasing. Obchodni zdkonik obsahuje sa-
mostatnou dpravu smlouvy o ndjmu dopravniho
prostiedku (§ 630-§ 637) a smlouvy o koupi najaté
veci (§ 489-§ 496), dtilezité pro odkup najatého ma-
jetku po skonéeni finan¢niho leasingu. Z dafiového
hlediska nelze opomenout zdkon o dani z p¥ijmu
(¢.586/1992 Sh.) a zdkon o DPH (€. 235/2004 Sh.). Va-
louch (2009) jako zajimavost uvadi, Zze samotny po-
jem ,leasing® neni v ¢eskych predpisech nikde defi-
novan.

Finan¢ni spolenosti u nds nepotiebuji k posky-
tovani leasingu zvlastni povoleni (licenci) CNB ¢i
jiného organu stitu. Nepodléhaji bankovnimu do-
hledu ani zvlastnimu administrativnimu dozoru ji-
ného stitniho organu. Leasing poskytuji v rezimu
zivnostenského zdakona.

Finan¢ni prondjem je zpravidla dlouhodobégjsi
pronédjem, v jehoZ ramci si smluvni strany v ndjemni
smlouvé nebo po jejim uzavieni s odkazem na usta-
noveni § 489 a ndsl. ObchZ pisemné ujednaji, Ze na-
jemce je b&hem platnosti ndgjemni smlouvy nebo
po jejim zaniku opriavnén koupit v€c nebo najaty
soubor. Vlastnictvi k najaté véci se potom prevadi
na zakladé samostatné kupni smlouvy.

V této formé leasingu néjemce piebird veskerou
odpovédnost za leasovanou véc (jako jsou rtizné
opravy, Gdrzba) a také nebezpeéi a rizika vztahujici
se jak k této véci (poskozeni pFfedmétu, pokles trzni
hodnoty), tak k jejimu uzivani (nebezpedi pro tfeti
osoby).

T: Zdkladni charakteristika priibéhu finanéniho leasingu v Ceské republice

1: Basic charakteristics of process financila leasing in Czech Republic

Délka smluvniho vztahu

Vychaziz doby dafiového odepisovani pFfedmétu pronajmu

Vlastnictviv pritbéhu leasingu
Rizika spojena s uzivanim
Udrzbav pritbéhu leasingu
Vlastnictvi po skonceni leasingu

Pronajimatel - jako vlastnik
Néjemce
Najemce

Néjemce

Zdroj: Vlastni shrnuti
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V Ceskych datiovych predpisech se misto pojmu
finanéni leasing pouziva pojem finan&ni prondjem
s naslednou koupft najaté véci. Jde zpravidla o dlou-
hodoby prondjem majetku, kdy pronajimatel pte-
vadi na ndjemce vedkerd rizika a vynosy spojené
s fungovénim pfedmétu.

Uétovani finanéniho leasingu u najemce

Néjemce i pronajimatel musi p¥i zachyceni finané-
niho leasingu respektovat vécnou a ¢asovou souvis-
lost s pfisludnym téetnim a zdariovacim obdobim.
Tuto povinnost zajisti prostfednictvim pfisludnych
Géth pro Casové rozliseni (v piipadé ndgjemného hra-
zeného pfedem se jednd o ucet ,ndklady pfFistich
obdobi“, v pfipadé ndjemného placeného pozadu se
jedna o tlet ,vydaje pFistich obdobi¥).

V okamziku zahdjeni finan¢niho leasingu si né-
jemce pfedmé&t prondjmu zaeviduje pouze v podroz-
vaze, az ke dni skon&eni v souladu s podminkami
leasingové smlouvy p¥echdzi pfedmét prondjmu
do vlastnictvi ndjemce, ktery jej zachyti na pfislus-
nych rozvahovych aétech.

Uétovani finanéniho leasingu u pronajimatele

Vé&cnou a ¢asovou souvislost s pislusnym tcet-
nim a zdatiovacim obdobim zajisti pronajimatel
v pfipad€ ndjemného pfijatého pfedem prostied-
nictvim Gétu ,vynosy piistich obdobi v pFipadé
ndjemného piijatého pozadu prostfednictvim G¢tu
,prijmy piistich obdobi“.

Po celou dobu trvani finanéniho leasingu prona-
jimatel eviduje pfedmét prondjmu na piislusném
majetkovém Gétu z pozice vlastnika a také jej odepi-
suje. Az ke dni skon&eni prongjmu v souladu s pod-
minkami leasingové smlouvy jej vyfadi (nebot pied-
mét prondjmu pfechazi do vlastnictvi ndjemce).

Vymezeni finan¢niho leasingu dle IFRS

Problematikou leasingu se =zabyvd standard
TAS 17. Cilem tohoto standardu je stanoveni tcet-
nich pravidel pro zobrazeni operativnich a finané-
nich leasingti v i¢etnich zévérkach, a to jak z hle-
diska ndjemce, tak i pronajimatele. IAS 17 je prvni
standard, ve kterém byla dtisledné uplatnéna zasada
sprednost obsahu pred formou“. Leasing v rdmci
standard? je vyrazné odlisny od leasingu v ¢eském
ucetnictvi.

V Ceském tcetnictvi je finan¢ni prondjem upra-
vovan obchodnim zdkonikem a zdkonem o dani
z pijmt a plati zdsada ,pFednost formy pred ob-
sahem®. PFedmét finan¢niho prongjmu je po celou
dobu evidovan pronajimatelem, ndjemce pouze G¢-
tuje o ndjemném.

V IFRS je diisledn€ dana piednost ,0bsahu pied
formou¥, jak zdtraziiuje Bohusové (2008). PFedmét
leasingu eviduje ndjemce (protoze tento pFedmét
spliiuje viechny pozadavky, které jsou diilezité pro
rozpoznani a vykazani aktiv vrozvaze). V okamziku,
kdy pronajimatel pfedmét leasingu pronajme, evi-
duje pohledavku za pfedmét prondjmu. O odpisech
afinan¢nich nédkladech Gé¢tuje najemce.

Finanéni leasing je dle Kocha (2008) leasing, pfi
némz se na ndjemce v podstaté pfevadi viechna ri-
zikaiekonomické uzitky z vlastnictvi aktiva. Pro kla-
sifikaci neni rozhodujici, zda po skongeni prondjmu
dojde k pFevedeni pfedmétu prondjmu do vlastnic-
tvi ndjemce. Pfenesent rizik spojenych s uzivinim
aktiva je spojeno s tim, Ze ndjemce nemd prakticky
moznost leasing ukonéit, aniz by nesl ztrity a rizika
s tim spojend. Ndjem je ukon¢en bud splacenim ce-
1ého zévazku vi¢i pronajimateli, nebo jako nespla-
ceny ztistatek pajcky je na konci prondjmu pronaji-
mateli navracen.

Na pocitku leasingu je provadéna klasifikace
dle TAS 17. Ta je zaloZena na skute¢nosti, v jakém
rozsahu jsou rizika a odmény (souvisejici s akti-
vem) pievedena ndjemci. Klasifikace neni zavisld
na formé& smlouvy, ale odviji se od samotné podstaty
transakce. Finané¢ni leasing pFevadi veskera rizika
a ckonomické uzitky z vlastnictvi aktiva, zatimco
vlastnické pravo miize a nemusi byt pfevedeno.

Uétovani finanéniho leasingu u najemce

Na zafdtku leasingu zahrne ndjemce pFedmét
prondjmu do svych aktiv a uzné zavazek plynouci
z finan¢niho leasingu a to v té hodnotég, ktera bude
u nasledujicich ukazatelt niz3i - bud redlna hod-
nota prondjmu aktiva (tedy pofizovaci cena a po¢a-
te¢nindklady), nebo souasnd hodnota minimélnich
leasingovych plateb. Najemce (ale i pronajimatel),
jak uvadi Koch (2008), musi v souvislosti s leasin-
gem zvefejnit urfeny rozsah tdajt.

Uttovani finanéniho leasingu u pronajimatele

Pronajimatel ve své rozvaze piestivd vykazovat
aktivum, které je pfedmétem finanéniho leasingu,
a to z toho duavodu, Ze na ndjemce pievedl viechna
podstatnd rizika a odmény vyplyvajici z vlastnic-
tvi. Pronajimatel uznd aktivum jako pohleddvku
v Céstce, kterd se rovnd €isté investici do leasingu
(hruba ¢astka snizend o ¢astku dosud nerealizova-
nych finan¢nich vynost).

Komparace zachyceni a vykazovani finan¢niho
leasingu podle ¢eské pravni tpravy a IAS/IFRS
V oblasti finan¢niho leasingu je pfistup Ceské
pravni upravy a IAS/IFRS dosti rozdilny. Landa
(2006) vymezuje jako nejpodstatné&jsi rozdil zpu-
sob U¢tovani o pfedmétu leasingu a leasingovych
splatkdch s tim, Ze ¢eskd dprava preferuje formaélni
pravni stranku vlastnictvi pfed v€cnou strankou
skutetného uzivani na rozdil od tpravy IAS/IFRS.

Vliv finanéniho leasingu na bilanéni sumu
avysledek hospodareni podniku - praktické
srovnani

Finanéni leasing v iicetnictvi podniku podle
ceskijch predpisii
Jak uz bylo Fe¢eno, v Ceské republice neni leasing
samostatné upraven a ¥idi se dafiovymi zakony.
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II: Rozdily mezi ceskou iipravou a IAS/IFRS v oblasti financniho leasingu
IL: Diferences between Czech legal regulativ and IAS/IFRS of financial leasing

Ceska tidetni tiprava

IAS/IFRS

Pravni Gprava leasingu

Predmeét leasingu

Odpisovani predmétu leasingu

Uétovani pronajimatele -

pohledavka z leasingu splatek v pasivech.

Mezi vynosy patfi ndjemné ¢asoveé
rozlisené. Do nékladti zachyti odpisy
z pronajatého aktiva, pfip. dalsinaklady

Uétovani pronajimatele - vykaz
zisku a ztrat
spojené s leasingem.

Uétovani najemce - zavazky

zleasingu splatek v aktivech.

Uétovani najemce - vykaz zisku
aztraty

Vychézi z danové legislativy

Evidovan v rozvaze pronajimatele
v ocenéni pofizovaci cenou.

Odepisuje pronajimatel.

Uétuje o asovém rozliden{ leasingovych

Do nékladi zahrne ndjemné ¢asove
rozliSené, piipadné dal3i naklady
na uzavieni leasingové smlouvy.

Upraveno v IAS 17 - Leasingy

Zachycen v rozvaze najemce jako
majetek a souvztazné jako zdvazek,
u pronajimatele je vykazovina

do leasingu.

Odepisuje ndjemce po dobu
predpokladané zivotnosti.
Zachyceni pohledéavky z leasingu
v aktivech ve vy3i prostiedkil
poskytnutych na nakup aktiva.

Za prondjem ziskdva odménu ve formé
finanéniho vymosu - tiroku. Mezi niklady
patii naklady spojené s uzavienim
smlouvy.

V pasivech zachyti zdvazek z leasingu,
ktery je na za¢dtku leasingu roven redlné

U¢tuje o asovém rozlideni leasingovych hodnoté& pronajatého majetku & soudasné

hodnoté minimélnich leasingovych
splatek, je-li tato ¢astka niz3i. Zavazek se
postupneé snizuje o splatku jistiny.

Do nakladi patii odpisy z pronajatého
aktiva, finan¢ni naklady spojené

s leasingem, pfipadné dalsi naklady

na uzavieni leasingové smlouvy.

Podle Loji, Vojackové (2005), vlastni shrnuti

V pfipad¢ pofizeni hmotného majetku prost¥ed-
nictvim finan¢niho leasingu je nutné zafadit jej
u ngjemce v ramci podrozvahové evidence v ¢astce,
kterd se rovnd vstupni cené tohoto majetku bez
DPH. V ucetnictvi ndjemce je prvotné zachycena
mimo¥adna splatka prostFednictvim tétd ¢asového
rozlideni a dale jsou zachyceny v provoznich nakla-
dech jednotlivé jiz pravidelné leasingové splatky
a také pojistné pFedmétu prondjmu a soucasné
jako tbytek penéznich prostfedki. Na konci kaz-
dého roku, v némz trva leasing, je nutno rozpustit
pomérnou ¢ast mimotadné splatky do provoznich
nakladt. V prabéhu trvani leasingu je tak celkova
mimo¥adna splitka zi¢tovana do ndkladd rovno-
mé&rné s ohledem na dobu trvani leasingu. Na konci
prondjmu pFedmét prondjmu pfechdzi do vlastnic-
tvi ndjemce za pfedem dohodnutou cenu, coZ se
opét projevi v provoznich nakladech.

Finané¢ni leasing ma tedy vliv na bilan¢ni sumu
podniku a zaroveii ovliviiuje vysledek hospodatent
podniku. Oba tyto ukazatele jsou ve stejné vysi sni-
zeny rovnomé&rné po celou dobu trvani prondjmu.

Finanéni leasing v iicetnictvi podniku podle IFRS

V piipad€ TFRS jsou transakce tykajici se finan¢-
niho leasingu vykazoviny v souladu s podstatou
a finanéni skuteénosti.

Hodnota majetku podle TAS 17 - Leasingy, potize-
ného prostiednictvim finan¢niho leasingu, musi byt
zachycena v rozvaze nijemce. Ndjemce tedy uznd
aktivum pomoci G¢tu movité véci a zdroveri zazna-

mend zavazek z finanéniho leasingu jiz v okamziku
zahdjeni prondjmu. Hodnota aktiva a zdvazku je
u ndjemce v rozvaze vykdzana v niz3i hodnot¢ z na-
sledujicich dvou hodnot: redlné hodnoty pfedmétu
leasingu nebo sou¢asné hodnoty minimalnich lea-
singovych splatek. Pro vypocet sou¢asné hodnoty je
nutné znat diskontni miru. Pro tento Géel se vyuziva
implicitni drokova mira, pro niz plati pfedpoklad,
Ze redlnd hodnota plus p¥imé néklady pronajima-
tele se rovnaji soucasné hodnoté. Vypocet implicitni
drokové miry se provadi pomoci linedrni interpo-
lace. Jednotlivé leasingové splitky se zachycuji ¢as-
te¢n€ pomoci nakladového ti¢tu droky a ¢aste¢né
jako snizenf zdvazk z prondjmu. Finan¢ni niaklady
(troky) se stanovuji jako soudin implicitni tro-
kové miry a ztistatkové hodnoty zavazkt z prona-
jmu. Umor (sniZzeni nesplaceného zévazku) je poté
zjistén jako rozdil mezi splitkou a trokem. P¥ed-
mét leasingu odpisuje v prib&hu trvani leasingu na-
jemce, odpis se provadi z pofFizovaci ceny majetku,
kterd je ovSem sniZena o odhadovanou zbytkovou
hodnotu aje zachycen v provoznich nakladech.

Na konci leasingu dochdzi ke splaceni zévazk
z prondjmu, trokidl a pojisteéni a také k dotictovani
odpist. Koneény ztistatek i¢tu zdvazky z prondjmu
je tedy nulovy.

Z téchto skute¢nosti plynou vyznamné rozdily
s ohledem na dopad na bilanéni sumu v rozvaze
i vysledek hospodateni podniku v priéibé¢hu trvani
finan¢niho leasingu ve srovnani s ¢eskou pravni
upravou. Dopad rozdilného vykazovani finan¢-
niho leasingu na bilanéni sumu a vysledek hospo-
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dafent, kdy ¢eské pravni pFedpisy davaji pfednost
formé& pfed obsahem a neumoziuji tedy vykdzani
pFedmétu leasingu jako aktivum v rozvaze ndjemce
a zéroveri jako zdvazek z prondjmu jiz v okamziku
zahdjeni prondjmu, zptsobuje ve srovnani s IFRS
snizeni hodnoty majetku a zdvazkt v rozvaze, tedy
ke snizeni bilanéni sumy. Podle IFRS je tedy vzdy bi-
lan¢ni suma vy33i, coZ je zptisobeno prave t€mito
rozdilnymi metodickymi postupy. V pritbe¢hu doby
trvani leasingu dochézi k pfiblizovani hodnot bi-
lan¢ni sumy, ale i na konci trvani leasingu rozdil
stale existuje.

V piipad€ zachyceni finan¢niho leasingu podle
¢eské pravni tpravy jsou néklady po celou dobu tr-
vani leasingu rovnomérné, v p¥ipadé€ postupt podle
IFRS jsou naklady na poc¢atku leasingu vy3si a po-
stupne klesajf (jak se nesplaceny zdvazek z leasingu
snizuje). Ndklady se tedy postupné snizuji v zavis-
losti na dobé¢ Zivotnosti pFedmétu leasingu a veli-
kosti tirokového nékladu. Néklady v tomto p¥ipadé
tedy tvoii provozni nédklady (odpisy a pojistné) a fi-
nan¢ni néklady v podob¢ trokd, které jsou stano-
veny z vy3c nesplaceného zavazku z leasingu, ktery
sc¢ postupné snizuje. Na konci prondjmu vznika také
provozni ndklad z titulu odkupu p¥edmétu prona-
jmu.

Na zdklad€ vyse uvedenych skuteénosti je tfeba
vzit v ivahu, Ze v pfipadé hodnoceni finan¢ni si-
tuace podniku pomoci ukazatelt finan¢ni analyzy
budou vznikat také rozdily, které mohou byt vy-
znamné,

Neni tedy mozné srovndvat ukazatele finanéni
analyzy podniku ndjemce, ktery zachycuje finan¢ni
leasing podle ¢eské pravni tpravy a podniku na-
jemce, ktery jej zachycuje v souladu s IFRS. Podle

Ceské pravni dpravy neni v rozvaze nijemce ve-
den pronajaty majetek, tedy nap¥. ukazatelé renta-
bility budou vykazovat vy3si hodnoty (nebot zisk je
pomé¥en s nizsl hodnotou aktiv) ve srovnani s po-
stupy IFRS. Dale je moZno uvést ukazatele zadluze-
nosti podniku, které budou naopak vykazovat nizsi
hodnoty u ndjemce, ktery zachycuje leasing podle
¢eské pravni dpravy. Pokud bychom méli zhodnotit
z téetniho pohledu, ktery z uvedenych zptisobti za-
chycovani finanéniho leasingu je vyhodngjsi (tedy
pfispiva k dodrzeni zdsady poctivého a v€rného
zobrazeni skute¢nosti), je jednozna¢né vhodnéjsi
pristup IFRS.

Daiiové aspekty finan¢niho leasingu

Leasing je populdrni formou pofizovani majetku
nejen diky jednoduchosti jeho vyfizeni, ale také
proto, ze hrazené ndjemné je za podminek stano-
venych ZDP (zdkon o dani z p¥ijmu) dafiové uzna-
telnym nékladem (vydajem). Po¢inaje rokem 2008
v3ak v této oblasti doslo k fadé zmén, které dariovou
vyhodnost leasingu snizuji (tyka se to zejména lea-
singu finan¢niho). Tyto zmény vyplyvaji z rozsahlé
novely ZDP provedené zikonem ¢&. 261/2007 Sb.,
a¢inné od 1. 1. 2008. Dal3i zmény vstoupily v plat-
nost 1. 1. 2009, a to v souvislosti s novelou ZDP pro-
vedenou zakonem ¢&. 2/2009 Sb. Navic ZDP stano-
vuje fadu podminek, které museji byt splnény, aby
bylo mozné zaplacené ndjemné uznat jako dafiovy
naklad ndjemce. Pfi neznalosti t&chto pravidel se
muzZe stat, jak uvadi Valouch (2009), Ze se vyhoda
dariové uznatelnosti ndgjemného méni do podoby
dariové neznatelnosti, coZ mtiZe mit nepiijemny do-
pad, pfedev3im v podobé réiznych sankci.

I1L: Vykazovdni finanéniho leasingu a jeho vliv finanéniho leasingu na bilanéni sumu a vysledek hospodareni
I1L: Presenting leasing and its effect on balance sheep and economy of company

Polozka

CPU

IFRS

Zachyceni predmétu pronajmu
v okamziku zahajeni pronajmu
unajemce

V podrozvaze

Cena predmétu pronajmu v okamziku
zahajeni pronajmu u pronajimatele

Cena predmétu pronajmu v okamziku
zahajeni pronajmu u najemce

Ovlivnéni nakladt v pritbéhu trvani
finanéniho leasingu u najemce
Vliv na strukturu naklad@ unajemce  Pouze provozni

Vliv finanéniho leasingu na bilanéni
sumu a vysledek hospoda¥eni najemce

Zakladna pro stanoveni odpist

Vliv finanéniho leasingu na ukazatele
finanéni analyzy u nadjemce

V aktivech rozvahy v pofizovaci cené

V rdmci podrozvahy v leasingové
hodnotg, tj. sumé jednotlivych
leasingovych splatek

Rovnomérné v jednotlivych obdobich

Pofizovaci cena pfedmé&tu prondjmu
(odpisy provadi pronajimatel)

Ukazatele rentability jsou vy33i Ukazatele rentability jsou ni
a ukazatele zadluzenosti niz3i

V aktivech rozvahy a zaroven vykaze
zdavazek z prondjmu

V aktivech rozvahy jako pohledavku
se soutasnym tbytkem majetku
(pFedmétu prondjmu- jeho vyfazeni)
V niz3i z nasledujicich dvou hodnot:
redlnd hodnota pfedmétu leasingu,
sou¢asnd hodnota minimalnich
leasingovych splatek

Niaklady se snizuji ve vztahu k dobg
trvani leasingu

Provozni a finanéni

Rovnomeérny v jednotlivych obdobich Degresivni vjednotlivych obdobich

Porizovaci cena sniZzena
o odhadovanou zbytkovou hodnotu
(odpisy provadi ndjemce)

z81
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i
a ukazatele zadluzenosti vys

Zdroj: vlastni zpracovani
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Daii z piijmii a finané¢ni leasing

Za vyhodu finan¢niho leasingu lze povazovat,
ze leasingové splatky jsou za podminek stanove-
nych ZDP datiov€é uznatelnych ndkladem (vyda-
jem). ZDP oviem stanovi podminky, za kterych je
mozné ndgjemné uznat za datiovy naklad (vydaj) na-
jemce. V roce 2007 bylo ndgjemné u finan¢niho pro-
najmu s néslednou koupi najatého hmotného ma-
jetku, ktery lze podle tohoto zdkona odepisovat,
uznano jako vydaj (nédklad) za podminky, Ze doba
ndjmu pronajimané véci byla del3i nez 20 % stano-
vené doby odpisovani uvedené v § 30 ZDP, nejméné
v3ak t¥i roky. U nemovitosti musela doba ndjmu tr-
vat nejméné osm let. Dal3i podminkou, aby byl na-
jem datiové uznatelny, je po ukonéeni doby ndjmu
nasledné bezprostfedni pifevedeni vlastnickych
prav k pfedmé&tu ndgjmu mezi vlastnikem (pronaji-
matelem) andgjemcem. Nesmi tedy vzniknout ¢asova
prodleva mezi koncem ndjmu a odkupem. Cena
pronajatého majetku nesmi byt vyssi, nez by byla
zistatkova cena pii uplatnéni rovnomé&rnych datio-
vych odpist.

Od 1. 1. 2008 se vyrazn& zménily podminky da-
tové uznatelnosti leasingovych splatek, v diisledku
novely ZDP provedené zdkonem ¢&. 261/2007 Shb.,
o stabilizaci vefejnych rozpoétt.

Tato novela obecn& snizuje datiovou vyhod-
nost leasingu. Jedna se zejména o negativni dopady
do danové uznatelnosti ndgjemného u finan¢niho
prondjmu s néaslednou koupi najatého hmotného
majetku. V § 24 odst. 4 pism. a) ZDP doslo ke zméné
v podminkich pro datovou uznatelnost ndjem-
ného tak, Ze doba prondjmu hmotného movitého
majetku trvd nejméné minimalni dobu odpisovani
uvedenou v § 30 odst. 1 ZDP. U nemovitosti musi
doba ngjmu trvat nejméné 30 let. Dale neni mozné
podle § 25 odst. 1 pism. zm) ZDP v n&kterych pii-
padech uznat za datiovy vydaj (ndklad) 1% z thrnu
najemného. Ve vztahu k pronajimateli je negativni
zmé&nou zrudeni § 30 odst. 4 ZDP, ktery umoztio-
val vyhodny zptisob leasingového odpisovani pro-
najimaného hmotného movitého majetku formou
finanéniho prondjmu s ndslednou koupi najatého
hmotného majetku. Zrugeni leasingového odpiso-
vani umoznovalo rychleji pfevést vstupni cenu ma-
jetku do daniovych nékladi.

Pozitivni zménou této novely v oblasti leasingu je
zruenim posledni véty v § 24 odst. 4, ¢imZ byl od-
stranén limit 1 500 000 K¢ pro dariovou uznatelnost
ndjemného pii prondjmu osobnich automobilt ka-
tegorie M1 formou finanéniho prondjmu. Déle byl
ze znéni zdkona vypustén § 27 odst. 2, ¢imz doslo
ke zrugeni limitu 1 500 000 K¢ pro datiové odpiso-
véani technického zhodnocenti a jiného majetku pro-
vedeného najemcem p¥i prondjmu osobniho auto-
mobilu kategorie M1 formou finanéntho prondjmu.

Od 1. 1. 2009 byl z tvodniho ustanoveni § 24
odst. 4 odebran odkaz o snizeni daiiové uznatel-
nosti ndjemného o ¢astku uvedenou v § 25 odst. 1
pism. zm), navic bylo zménéno i samotné ustanoveni
§ 25 odst. 1 pism. zm). K této zméné se nevaze zadné

specidlni pfechodné ustanoventi, tzn. Ze od zdatio-
vaciho obdobi zapocatého vroce 2009 jiz poplatnici
nemuscji snizovat dafiovou uznatelnost ndjemného
o ¢astku uvedenou v § 25 odst. 1 pism. zm) - tedy
o 1 % najemného, coZ je pro poplatniky s velkym ob-
jemem hrazeného ndjemného pozitivni zprava (Va-
louch, 2009). S Géinnosti od 1. 1. 2009 bylo do usta-
noveni § 24 odst. 4 doplnéno, Ze je-li sjednana doba
najmu kratsi, nez je stanoveno s ohledem na dobu
odpisovani hmotného majetku dle § 30 (u nemovi-
tosti 30 let), uzndva se ndjemné pfi splnéni ostatnich
podminek, jako vydaj (ndklad) u ndjemce, jen pokud
je kupni cena stanovena podle § 24 odst. 5 pism. a).
To znameni, Ze kupni cena nesmi byt nizsi nez cena
zlistatkova vypoctend pomoci rovnomérnych od-
pistL.

Daii z pfidané hodnoty a finanéni leasing

Otézky ohledné dané& z pFidané hodnoty upravuje
s a¢innosti od data vstupu Ceské republiky do Ev-
ropské unie zdkon €. 235/2004 Sb., o dani z pfi-
dané hodnoty. V roce 2005 doslo k rozsédhlé no-
velizaci tohoto zakona, konkrétn& se jednd o za-
kony €. 635/2004 Sh. a €. 669/2004 Sb. K dal3im no-
veldm poté dochézelo prib&zné v letech 2005
az 2007. Od 1. 1. 2008 vesla v platnost novela zé-
konem €. 261/2007 Sb., o stabilizaci veFejnych roz-
poctil. Na zakladé této novely doslo ke zvy3eni sni-
zené sazby DPH z 5% na 9 %, coz se dotykd zvy-
Seni ndklad® na pofizovani zejména zdravotnic-
kych prostiedkt financovanych jakoukoliv for-
mou, v&etné leasingu. Podle pfechodnych ustano-
veni ZDPH plati, ze u smluv o finanénim leasingu,
které byly uzavieny pfed nabytim G&innosti to-
hoto zdkona a pfedmét leasingu byl pfedan do to-
hoto data ndjemci, se postupuje podle ptvodni
normy, kterou byl zékon ¢. 588/1992 Sh., o DPH. Je-
likoz doslo k 1. 1. 2008 k vyrazné novelizaci ZDPH,
postupuje se podle pfechodnych ustanoveni za-
kona ¢&. 261/2007 Sb., kde se v ¢l. IX bod 1 sta-
novi, Ze pro uplatiiovini DPH za zdafiovaci obdobi
pied tcinnosti novely se postupuje podle zédkona
¢.235/2004 Sh.

Vyznamné zmény i pro oblast leasingu, jak uvadi
Markova (2009), pfinesla dal3i novela zdkona t¢inna
od 1. 1. 2009. Leasing byl z hlediska ZDPH povazo-
van aZ do konce roku 2008 vzdy za tzv. dil&i plnéni
ve smyslu § 21 odst. 9. Diléim plnénim se rozumi
zdanitelné plnéni, které se podle smlouvy uskuteé-
fiuje ve sjednaném rozsahu a ve sjednanych lhitich
anejednd se pritom o celkové plnéni, na které je uza-
viena smlouva. Dil¢i pInéni se povazuje za uskute¢-
né&né dnem vydanym ve smlouvé. Dle pravni Gpravy
platné do 31. 12. 2008 tedy byly jednotlivé leasin-
gové splatky zatizeny DPH a kazda splatka tvofila
zéklad dané.

Zaroven se touto novelou zménila obecna definice
finan¢niho leasingu. Podle novely miize byt finanéni
prondjem povaZzovan jak za dodani zbozi, tak za po-
skytnuti sluzby. P¥ipady, kdy se pln&ni spocivajici
ve finanénim prondjmu bude povazovat za dodani
zbozi a kdy za poskytnuti sluzby, vyplyvaji ze zmén
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provedenych v § 13 a § 14. Zalezi na koncepci kazdé
jednotlivé smlouvy. Pokud je ve smlouv€ jedno-
zna¢n¢ zakotvena povinnost odkupu zbozi najem-
cem, jednd se o dodani zboZi. V ostatnich p¥ipadech
se jednd o poskytnuti sluzby. Zejména v p¥ipadech,
kdy ma ndjemce pouze opravnéni k odkupu naja-
tého zbozi. Pokud je sjednan fixni odkup pfedmétu
financovani po ukonéeni leasingu, musi byt DPH
z celé hodnoty ndgjemného odvedeno k datu pfedani
leasované véci (stejné jako u splatkového prodeje).
Pokud je ale sjednéna opce na odkup predmétu fi-
nancovani po ukonéeni smlouvy, dochazi k postup-
nému odvodu DPH ze splatek (stejné jako v roce
2008).

Zmény pro oblast finan¢niho leasingu
nazakladé zdkona ¢. 87/2009 Sb. a zakona
&. 216/2009 Sh.

Od 1. 4. 2009 nabyl platnosti zékon ¢&. 87/2009 Sb.,
kterym se méni zakon €. 235/2004 Sb., o dani z pfi-
dané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpisi, a né-
které dal3i zakony. Tato novela se ¢dste¢né promitla
i do zdkona o danich z pFijmu. Novg, dle této novely,
doba ndgjmu hmotného movitého majetku zaraze-
ného podle pfilohy €. 1 k ZDP v odpisové skupiné 1
trvd nejméné 36 mésict, v odpisové skupiné 2 nej-
méné 54 mé&sich a v odpisové skuping 3 nejméné
114 mé&sict. U nemovitosti musi doba ndjmu trvat
nejméné 30 let. Diky této novele tedy dochézi ke sni-
Zeni minimalni doby trvani smlouvy u finan¢niho
leasingu o 3est mé&sict.

Novela zaroveri umoziiuje platciim DPH uplat-
nit narok na odpocet dan& u osobniho automobilu
pii jeho ndkupu v tuzemsku, pofizeni z jiného ¢len-
ského stitu nebo dovozu ze t¥eti zemé&, pokud je
misto plnéni v tuzemsku a datum uskute¢néni zda-
nitelného plnéni je nejdiive dnem 1. 4. 2009. Vzhle-
dem k tomu, Ze dle statistickych tidajt tvoii osobni
automobily s ohledem na zaméfeni leasingu mo-
vitych pfedmétd v CR az 25 %, je tato zména pro fi-
nan¢ni leasing velmi vyznamnd. Leasingové fi-
nancovani osobnich automobild se tim stiva pro
podnikatele levné&jsi o 19 % (DPH z ceny vozu). Moz-
nost odpo¢tu DPH u v3ech typt osobnich automo-
bild ma v pFipad€ financovani nikupu leasingem
pozitivni souvislosti, které ovliviiuji celkovou vysi
mé&si¢ni splatky. Platci DPH tak u3etii nejen diky od-
poc¢tu DPH z pofizovaci ceny vozu, ale i snizenim
splatky pojistného, které se nové vypoéte z pofizo-
vaci ceny bez DPH. Je v3ak dulezité pFipomenout,
Ze uvedené zmény se tykaji az automobild, které
jsou klientam p¥edévany po 1. dubnu 2009.

Posledni zménou tykajici se finanéniho lea-
singu, kterou bychom chtély v pfFispévku zmi-
nit, je zména, ke které do3lo na zdkladé pfijeti
zdkona ¢. 216/2009 Sb., kterym se mé&ni zdkon
¢. 586/1992 Sb., o danich z pFijmt, ve znéni poz-
dgjsich predpist, a nékteré daldi zdkony s déin-
nosti od 20. 7. 2009. Tato zmé&na souvisi se zptiso-
bem odpisovani hmotného majetku. Novela ZDP
pFinasi dal3i moznost odpisovani tohoto majetku.
Jedna se o nové vlozeny § 30a ZDP, ktery definuje

pojem mimofadné odpisy a zptsob jejich zahrno-
vani do zdkladu dané z pfijmt. Mimoradné odpisy
muZe uplatnit pouze prvni vlastnik, a to u hmot-
ného majetku, ktery je zaiazen do 1. nebo 2. od-
pisové skupiny a zaroven se jedna o majetek po-
fizeny v obdobi od 1. 1. 2009-30. 6. 2010. Hmotny
majetek zafazeny v 1. odpisové skupiné€ podle pii-
lohy ¢. 1 ZDP mutze poplatnik, ktery je jeho prv-
nim vlastnikem, odepsat rovhomérné bez pferu-
Seni do 100 % vstupni ceny za 12 mésict. Hmotny
majetek zafazeny v 2. odpisové skupiné podle pii-
lohy €. 1 ZDP muze poplatnik, ktery je jeho prvnim
vlastnikem, odepsat bez preruseni do 100 % vstupni
ceny za 24 mésich. Tato novela se dotyka i financ-
niho leasingu, nebot kromé& zavedeni mimotadného
odpisovani byla také novelizovana ustanoveni ZDP
tykajici se dafiové uznatelnosti u leasingového na-
jemného (§ 24 odst. 15 ZDP). Odlidnost od minulého
ustanoveni lze spatfovat pravé v minimalni délce tr-
vani doby ndjmu, kterd u smluv uzavienych do dne
a¢innosti této novely zakona je vdzdna na dobu
odpisovani dle § 30 odst. 1 ZDP, zatimco u smluv
uzavienych po déinnosti novely je doba stano-
vena u majetku v 1. odpisové skupin€ na 12 mé-
sicti a u majetku zafazeného v 2. odpisové skupiné
¢inf minimalni doba 24 mésict (§ 30a ZDP). Zbylé
dvé podminky - tedy bezprostfedni pfevod vlast-
nického préava z pronajimatele na ndjemce po skon-
Ceni ndjmu a u fyzickych osob zafazeni majetku
po skonéeni ndjmu do obchodniho majetku - jsou
v obou ustanovenich totozné. Zvyhodnény rezim
lze tedy vyuZit v pfipadé majetku najatého na za-
kladé smluv uzav¥enych v obdobi od 20. 7. 2009
do 30. 6. 2010. Vyuziti zvyhodnéné formy financ-
niho leasingu je pravem a nikoli povinnosti poplat-
nika. Zvyhodnénd forma je tedy pouze alternativou
finanéniho leasingu.

Cilem této novely je zkraceni doby odpisovanino-
vého hmotného majetku pofizeného od 1. 1. 2009
do 30. 6. 2010, zafazeného do prvni nebo druhé
odpisové skupiny. Vlida se timto snazi motivo-
vat datiové poplatniky ke koupi nového hmotného
majetku a tim zvysit odbyt u vyrobct, respektive za-
chovat vyrobu a vy3i zamé&stnanosti u vyrobct.

Uplatiiovani najemného u finanéniho leasingu
v podminkach zdanovaciho obdobi 2009
Jak uz bylo zminéno, dochézelo v oblasti finan¢-
niho leasingu b&hem let 2008 a 2009 u nov¢ uza-
viranych smluv k dpravim podminky minimalni

doby trvani ndgjmu v § 24 odst. 4 pism. A) ZDP a § 24

odst. 15 ZDP.

K uvedenym zméndm se vztahuji nasledujici pie-
chodnd ustanovent:

Prechodnd  ustanoveni ¢l. II bod 8. a 12. zdkona
¢.26/2007 Sh.:

e Bod 12 - u hmotného majetku, ktery je pfedmé-
tem smlouvy o finan¢nim prondjmu s nésled-
nou koupi najatého hmotného majetku uzaviené
do 31. 12. 2007, se az do doby ukonéeni finan¢-
niho prondjmu s naslednou koupi najatého hmot-
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ného majetku pouzije ZDP, ve znéni d¢inném
do 31.12.2007.

e Bod 8-podletohoto boduse postupuje usmlouvy
o finanénim pronajmu osobniho automobilu ka-
tegorie M1 uzaviené do 31.12.2007.

CL Vbod 6 kzdkonu ¢. 87/2009 Sb.

e Uhmotnéhomajetku, kteryje pfedmétem smlouvy
ofinan¢nim prondjmu s naslednou koupinajatého
hmotného majetku uzaviené do dle nabyti G¢in-
nosti tohoto zdkona, tj. 1. 4. 2009, se az do doby
ukon€eni finan¢niho prondjmu s ndslednou
koupi najatého hmotného majetku pouzije ZDP,
ve znéni t¢inném do dne nabyti Géinnosti tohoto
zdkona.

Cl. 1T bod 7 k zdkonu 216/2009 Sb.

e Ustanoveni § 24 odst. 15 zdkona 586/1992 Sh.,
ve znéni t¢inném ode dne nabyti i¢innosti tohoto
zdkona, tj. 20. 7. 2009, se pouzije na majetek, ktery
je pfedmétem smlouvy o finan¢nim prondjmu
s naslednou koupi najatého hmotného majetku
uzaviené ode dne nabyti G&innosti tohoto z4-
kona do 30. 6. 2010, a ktery je v tomto obdobi pte-
nechédn ndjemci ve stavu zptsobilém obvyklému
uzivani. Toto ustanoveni nelze pouzit na dodatky
ke smlouvdm o finanénim prondjmu s naslednou
koupi najatého hmotného majetku uzavienym
do dne nabyti G¢innosti tohoto zdkona.

IV: Minimdlni doby trodni ndjmu
IV: Minimal time of leasing

Minimdlni doba ndjmu tedy zdvisi na tom, kdy
byla uzaviena leasingovd smlouva a poplatnik tak
musi riizné smlouvy datiové posuzovat podle riiz-
nijch znéni zdkona. Viz tabulka ¢. IV.

Vliv legislativnich zmén pro leasingovy trh

Zmény datiovych pravidel se v roce 2008 u podni-
katelskych subjektti projevily v odklonu od finané-
niho leasingu a pfechodu k jinym formam pofizo-
vani hmotného movitého majetku, jako je pronaji-
méni formou operativniho leasingu nebo poskyt-
nuti majetku formou tvéru. Podle Ceské leasingové
a finan&ni asociace se jednalo o vyznamny pokles.
Nejvétsi pokles byl ale zaznamenén pfevazné v prv-
nim ¢tvrtleti roku 2009. Tento pokles byl zap¥ici-
nén pievazné ofekavanou zménou v zékon& o DPH,
ktera se tykala odpo¢tu DPH u pofizeni osobniho
automobilu formou finan¢niho leasingu u podni-
katelt a také novelou zdkona o dani z p¥ijmu, kterd
zkracuje minimdlni dobu trvani leasingu u ma-
jetku zafazeného v prvni a druhé odpisové skupiné.
Ve druhém ¢tvrtleti 2009 byl zaznamenén rostouci
podil finanéniho leasingu u osobnich automobili,
coZ souvisi s moznosti odpo¢tu DPH. Vyvoj, ktery
se pro oblast finan¢niho leasingu pfedpoklada pro
druhé pololeti 2009, mé rostouci tendenci vzhle-
dem k tomu, ze velkou skupinu majetku pofizova-
ného formou finan¢niho leasingu tvoii pravé maje-
tek zafazeni do druhé odpisové skupiny.

Obdobi, kdy byla
smlouva o finanénim
leasingu uzavi‘ena

Minimalni doba trvani najmu

2 v

Podminky datiové Géinnosti ndjemného

Doba ndjmu musi ¢init vice nez 20 % doby
odpisovéani, minimalné 3 roky a u nemovitosti

Do 31. 12. 2007

8 let. U nadlimitnich vozidel M1 se uznava

jako vydaj (nédklad) pouze pomé&rna ¢ast

najemného z 1 500 000 K¢&.

Doba ndjmu musi ¢init nejméné& u movitého

hmotného majetku minimalni dobu

Po ukonéeni ndgjmu nésleduje bezprostredné
pfevod vlastnickych prav k predmé&tu nagjmu.*

Dariové Géinnost ndjemného u t&€chto smluv je
vézana pouze na splnéni podminky minimalni
do by ndgjmu a podminky, Ze pronajimatel

3;1311’ 13; 220 (;)(?9 odpisovani, u nemovitosti 30 let. Na viechny
o smlouvy uzaviené po 1. 1. 2009 plati zrudeni
limitace u tzv. nadlimitnich vozidel.
Doba ngjmu musi ¢init nejméné u movitého
hmotného majetku zafazeného v 1. odpisové
0d 1.4.2009 skupiné 36 mésici, v 2. odpisové skupiné 54
mésict ave 3. odpisové skupiné 114 mésici.
U nemovitosti nejméné 30 let.
Doba ndjmu musi trvat u nového hmotného
0d 20.7.2009 majetku zaFazeného v 1. odpisové skuping
do 30.6.2010 nejméné 12 mésicti a v 2. odpisové skupiné

24 mésict.

odpisuje tento majetek dle § 30a ZDPa je
zaroven 1. Vlastnikem tohoto majetku. Déle
musi byt splnény podminky pfevodu

* Najemné bude uznéno za datiovy vydaj (ndklad) s ohledem na délku sjednané doby nédjmu, pokud sjednana doba na-
jmu bude ve&t3i nez doba ndjmu v tabulce uvedend, uznéva se za danovy naklad ndjemné, pokud je kupni cena rovna
nebo niz3i nez zustatkova cena pFi rovnomérném odpisovéni (tato podminka neplati, pokud by ke dni koupé byla najata
véc jiz 100% odepsana. Pokud je sjednand doba najmu nizsi nez doba najmu v tabulce uvedend, uznava se za dafovy na-

klad ndjemné, jen pokud kupni cena je rovna nebo vy33i nez ztstatkova cena p¥i rovnomé&rném odpisovani.
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Vyvoj leasingu v roce 2007, 2008 a 2009 dle
zprav CLFA (Ceska leasingova a finanéni
asociace) o stavu a vyvoji nebankovniho
leasingového trhu

V roce 2007 bylo v oblasti leasingu movitych véci
patrné vyrazné zvyseni objemu — poprvé od r. 2001
byl dosazen dvouciferny rist trhu (zvy3eni
0 14,94 %). V r. 2007 nepokracoval rtst podilu ope-
rativiniho leasingu na celkovém leasingu movitych
ve&ci z predchozich let. Pokud se zamé&fime na vy-
voj leasingu nemovitosti, pro rok 2007 plati pouze
mirny rist oproti poklesu, ktery byl v této oblasti za-
znamenan v roce 2006.

V roce 2008 byl po rekordnim rtistu zaznamenan
v oblasti leasingu movitych véci oproti roku 2007,
kdy kulminoval dlouholety rast leasingového trhu
v podminkach ekonomické konjunktury ¢tvrtinovy
pokles. V tomto roce je viditelny nartist podilu ope-
rativiniho leasingu na celkovém leasingu movitych
véci. Jednase 0 19,7 % (vr. 2007 12,5 %, v r. 2006 14 %,
v 1. 2005 12 %, v 1. 2004 8 %). Pro oblast leasingu ne-
movitosti byl v tomto roce také zaznamenan pokles,
jednalo se viak pouze o pokles mirny, tj. 2,9 %.

Vyvoj leasingu movitych véci v 1. ¢tvrtleti 2009
zaznamenal vyrazny meziro¢ni propad (proti
1. ¢tvrtleti 2008 to pFedstavuje meziro¢ni sniZzeni
az 0 51,5 %). Projevily se zde dtsledky propadu cko-
nomiky asniZeni odpovidajicich investi¢nich aktivit.
V leasingu osobnich a uzitkovych vozl se negativné
projevilo i odkladani novych leasingi na G¢innost
novely zdkona o dani z pfidané hodnoty umoziiu-
jici odpo¢ty DPH pfi pofizeni osobniho vozu a no-
vely zdkona o danich z p¥{jmt umoziiujici zkracent
doby odpistt osobnich vozi na 24 mé&sicti a odpo-
vidajici zkrdceni doby jejich leasingu. Ve 2. ¢tvrtleti
2009 doslo k dalsimu mirnému prohloubeni mezi-
ro¢niho propadu z 1. ¢tvrtleti. I nadédle v leasingu
movitych v€ci u nds dominuje leasing silni¢nich vo-
zidel. Proti pfedchozim lettim se v3ak v 1. pololeti
2009 zvysil podil leasingu osobnich aut (z 23,7 %
v 1. pololeti 2008 a z 23 % za cely r. 2008 na 23,8 %),
podil leasingu lehkych uzitkovych aut se sni-
zil (z 19 % v 1. pololeti 2008 a z 17 % za cely r. 2008
na 12,9 %) a nakladnich automobilt (z 24 % v 1. po-
loleti 2008 na 20 %). Pfi¢inou zvyseni leasingu osob-
nich aut a naopak pokles podilu leasingu lehkych
uzitkovych aut a nékladnich automobilé je spo-
jeno s legislativni zménou v zdkoné 235/2004 Sb.,
o dani z p¥idané hodnoty, ve zn&ni novel, platnou
od 1. 4. 2009, a sice zavedeni moznosti odpisu DPH
u osobnich vozil. Podil ojetych osobnich aut dosahl
v 1. pololeti 2009 10,5 %, coz pFedstavuje meziroéni
snizeni (z 13,7 % v 1. pololeti 2008 a 14,7 % za cely
1. 2008). Postupné rostl podil leasingu strojt a za¥i-
zeni — dosahl 34,9 % (proti 24,8 % v 1. pololeti 2008
i za cely r. 2008). Ve 3. &tvrtleti 2009 pokracuje po-
kles poptavky po leasingu v dasledku recese eko-
nomiky a sniZeni investi¢nich aktivit. Zatim ji vy-
razngji neoZivilo ani snizeni minimalni doby trvani
leasingu souvisejici se zkracenim datiovych odpiso-

vych dob majetku zafazeného do odpisové skupiny
1a2,v¢etn& osobnich vozt kategorie N1.

Podil operativnitho leasingu na celkovém lea-
singu strojil, zafizeni a dopravnich prost¥edkt do-
sahl v 1.-3. ¢tvrtleti 2009 27,3% (dle PC bez DPH).
Je zfejmé, Ze z ¥ad podniki se zvy3uje zdjem o ope-
rativni leasing (jeho podil na celkovém leasingu
v 1. 2008 ¢inil 19,7 %). V leasingu osobnich a uzit-
kovych aut dosihl podil operativniho leasingu
v 1.-3. ¢tvrtleti 2009 jiz 47 % (www.clfa.cz).

ZAVER

V Ceské republice musi ¥ada spole¢nosti vykazo-
vat leasing jak podle ¢eské pravni tpravy, tak podle
Mezindrodnich d¢etnich standard?. I kdyz dochédzi
k celosvétové harmonizaci ti€etnictvi, naddle pietr-
vavaji rozdily mezi témito systémy, které vyplyvaji
z toho, Ze jsou zaloZeny na jinych prioritich a za-
saddch. Na rozdil od jinych stitd EU a mezinarod-
nich déetnich standardu, které uplatiiuji pfednost
obsahu pfed formou, ¢eskad aéetni legislativa upted-
nostriuje formélni povahu leasingu.

Protoze je finan¢ni leasing jednou z forem pofi-
zeni majetku, mezindrodni Géetni standardy vyza-
duji, aby ndgjemce pfedmé&t ndjmu aktivoval ve svém
Ucetnictvi souvztazné se zavazkem a také jej na-
sledné z tohoto titulu odepisoval. Argumentem pro
tento zpusob tdfetniho zachyceni je skute¢nost,
Ze néjemce ziskavi ckonomické p¥inosy z uzivani
pfedmétu ndjmu po podstatnou ¢ast jeho ekono-
mické zivotnosti, za coz musi zaplatit ¢astku blizici
se redlné hodnot& majetku a pFislusnym finanénim
nakladam.

Spole¢nosti vykazujici leasing dle &eské pravni
dpravy tuto skutetnost nezachycuji v déetnic-
tvi, tedy hodnota jejich aktiv a zédvazk je tak nizsi
nez jejich skutetnd vyse. Timto postupem viak
podle mezindrodnich déetnich standardé dochazi
ke zkreslovani finan¢nich ukazatelt dalezitych pro
zhodnoceni finanénfi situace podniku. Neni-li pro-
najaty majetek veden v rozvaze ndjemce, potom vy-
kazuje vyssi rentabilitu, nebot zisk pomé&fi s nizsi
hodnotou aktiv, nez ve skuteénosti uziva. Zato hod-
nota ukazatelti zadluzenosti je nizsi, podnik tedy
vykazuje obecné lepsi obraz svého hospodafeni.

Jako vyhodné&jsi z hlediska dodrzovani priméarni
Gcetni zasady, kterou je zdsada vérného a poctivého
zobrazeni hospodé¥skych operaci, se jevi postup
dany mezindrodnimi ti¢etnimi standardy.

Dil¢im cilem pfisp&vku bylo shrnuti daiovych
aspekti finanéntho leasingu v letech 2007-2009
v Ceské republice. Hlavni negativni zmé&nou pro
tuto oblast bylo prodlouzeni minimalni doby lea-
singu od pocitku roku 2008. V této dob& mélo také
negativni dopad na finan¢ni leasing ustanoventi ty-
kajici se neuznédni za datovy vydaj 1 % z dhrnu na-
jemného (splatek), pokud jejich hodnota piekro¢i
100 miliont korun ro¢né (od 1. 1. 2009 zruseno).
Dal3i negativni zmé&nou, ktera je platna od zacitku
roku 2009, je nutnost pfiznavat daii z ptidané hod-
noty z celé leasingové ceny ihned na poécatku fi-
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nanéniho leasingu, pokud ma néjemce podle uza-
viené smlouvy povinnost odkoupit majetek po je-
jim ukonéeni. Za pozitivni zmény pro podnika-
tele je nutno povazovat moznost uplatnit nirok
na odpocet DPH pfi potizeni osobnich automobilt
(véetné& finan¢niho leasingu) platnou od 1. 4. 2009
a dédle moznost zkratit minimalni dobu trvani lea-
singu u majetku zafazeného v prvni odpisové sku-
pin¢ na 12 mésict a ve druhé odpisové skupiné
na 24 mésict v p¥ipad€ uzavieni leasingové smlouvy

Je viditelné, Ze oblast finan¢niho leasingu pod-
1éha Castym zménam legislativy. Tyto zmény mo-
hou pro podnikatele znamenat mnoho problémd,
protoZe sc jednd o zmény slozité a ¢asté. Zmeény je
tfeba spravné aplikovat, jelikoz v n&€kterych prav-
nich situacich je potfeba uzit pravni Gpravy obsa-
zené v predchozich znénich zdkont. Proto se asto
stavd, ze Spatné identifikuji spravnou pravni tpravu
amohou se dostat do problémfi, z nichz jim mohou
vznikat rtizné sankce.

po 20.7.2009.

SOUHRN

Vréamci celého svétaneustile dochdzi ke snaze o harmonizaci ti¢etnictvi, jejimZ primarnim smyslem
je zajistit dosazeni srovnatelnosti jednotlivych vykazovanych hospodéiskych operaci ve viech pod-
nicich. I pfes tuto snahu nadile pFetrvavaji v ur¢itych oblastech rozdily a to n¢kdy i velmi vyznamné.
Smyslem pfispévku je jednak definovat ti¢etni zachyceni a vykazovéni finan¢niho leasingu dle Eeské
pravni dpravy Gcetnictvi a dle Mezinarodnich téetnich standardii (TAS/IFRS), a na tomto zakladé vy-
mezit podstatné rozdily v obou tpravich. Prispévek také reaguje na veskeré legislativni zmény tyka-
jici se finan¢niho leasingu v poslednich tfech letech a nastifiuje vyvoj situace na leasingovém trhu
s ohledem na tyto zmény.

leasing, finan¢ni leasing, mezindrodni standardy déetniho vykaznictvi, eskd pravni dprava Géetnic-
tvi, dafi z pFfjmu, dan z p¥idané hodnoty

SUMMARY

In the Czech Republic a lot of companies have to record a leasing both according to Czech legal form
and according to International Accounting Standards. Notwithstanding there are changes throught
harmonization of accounting, differences between these systems still exist and they arise from dif-
ferent priorities and principles. Other states of EU and International Accounting Standards apply
the principle that prefers contents against form but czech accounting legislation prefer formal nature
of leasing.

The leasing is one of the form of purchase of property. So International Accounting Standards re-
quire so that a tenant (leasee) notices the subject of leasing in his assests and correlationally with obli-
gation. After that the subject of leasing can be amortized. Argument for this way of billing is the fact,
that the tenant (leasee) obtaines economic gain from use of the subject of leasing during its essential
economic lifetime. For it the tenant (leasee) has to pay an amount that is about equal to real value and
financial costs.

The companies recording leasing according to czech legal form this fact do not record in accounting
so value of their assests and obligations is lower than their actual (true) value. This procedure disfigu-
res financial indicators to be important for review of financial situation of company according to In-
ternational accounting standards. Unless the subject of leasing records in balance sheet of the tenant
(leasee) then he records higher profitability because return is measured with lower value of assests
than it is used in the fact. Whereas the value of indicators of indebtedness is lower so the company
generally records better delineation its economy.

So that preferable to observance of the basic accounting principle — principle of trustworthy and
worthful graduating of economic operations is procedure according to International Accounting
Standards.

Sub-goal of this paper was recapitulation of tax aspects of leasing during years 2007 — 2009 in
the Czech Republic. The primary negative change has been enlargement of minimal time of leasing
from the outset year 2008. Another negative impact on leasing have had provision dealing with not
recognition of tax costs in an amount of 1 % from payment of rent if its value is higher than 100 mil.
crown per year (this provision was deleted from 1. January 2009). Another negative change to be valid
from the outset year 2009 has been statutory duty to confer a VAT from fully leasing price immedia-
tely at the beginning of leasing if the tenant (leasee) has a duty to buy back the property (subject of
leasing) after termination of leasing contract. For positive changes for enterprises has been possibility
to stake a claim for tax deduction of VAT at purchase of private car (incl. leasing) to be valid from 1th.
April 2009 and further possibility to beguile minimal time of leasing at property in first depreciated
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V: Presenting leasing and its effect on balance sheep and economy of company

Items Czech legal form

IFRS

Presenting the subject of leasing
at tenant (leasee) at the time of
beginning of leasing.

Foot of the balance sheet

The price of subject of leasing at
lessor at the time of beginning of
leasing.

Assests in purchase price —
balance sheet

In foot of the balance sheet in
leasing price - itis an amount of
particular leasing payments.

The price of subject of leasing

at tenant (leasee) at the time of
beginning of leasing.

Affecting of costs at tenant (leasee)

during leasing contract duration Even during each period

Effect on structure of costs at

R - Only operational

Leasing effect on balance sheep

and economy of tenant (leasee) Even during each period

The purchase price of subject of
leasing (the depreciations makes
alessor)

Base for determination of
depreciations

Value of indicators of
profitability are higher and value
of indicators of indebtedness is
lower

Leasing effect on financial
indicators of financial analysis at
tenant (leasee)

In assests in balance sheet and
correlationally with obligation of
leasing

In assests in balance sheet as claim
and correlationally with attribution
of assets (the subject of leasing - its
outage.

Lower next value: real value of
the subject of leasing, actual value of
minimal leasing payments

Néklady se snizuji ve vztahu k dob&
trvani leasingu

Operational and finacial

Depression during each period

The purchase price of subject of
leasing cuts by estimated residual value
(the depreciations makes a leasee)

Value of indicators of profitability
are lower and value of indicators of
indebtedness is higher

Source: real construction contract

VI: Minimal time of leasing

Period when
the leasing contract
was negotiated

Minimal time of leasing

Conditions for recognition
the rent as tax costs

Time of leasing must be longer than 20 % of

Till 31. 12. 2007 depreciated time, minimal 3 years and for real

as tax costs only part of rent from 1 500 000 CZK.

property 8 years. In unlimited car M1 are recognized

After termination of leasing
contract is transfered right to
property to the subject of leasing. *

Time of leasing must be for movable assets at least

From 1. 1. 2008
till 31. 3. 2009 all negotiated leasing contract after 1. 1. 2009 hold

deleting of limit for unlimited car M1.

its depreciated time, for real property 30 years. For

Time of leasing must be for movable assets at least

36 months (first depreciated group), 54 months
(second depreciated group), 114 months (third
depreciated group). For real property at least 30
years.

From 1. 4.2009

Time of leasing must be for new movable assets at
least 12 months (first depreciated group) and 24
months (second depreciated group).

From 20.7.2009
till 30. 6.2010

The recognition the rent as tax
costs depends on fulfilment

of condition of minimal time

of leasing and condition, that

the lessor depreciates this property
according to § 30a Income Tax Act
and he is first his owner. Further it
must be fulfilment the condition of
transfer of right to property.

Source: real construction contract

*The payment of rent will be recognition as tax costs with respect to leasing contract time. If the contracted time of
rent will be longer than rent time mentioned in table above then the rent is recognition as tax cost if the purchase

price is aquate or lower than depreciated price while even depreciation

(this condition is not relevant if the sub-

ject of purchasing was fully depreciated at the time of purchase). If the contracted time of rent is shorter than
rent time mentioned in table above then the rent is recognition as tax costs only if the purchase price is aquate or

higher than depreciated price while even depreciation.
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group (against 12 months) and second depreciated group (against 24 months) if the leasing contract is

negotiated after 20th. July 2009.

It stands to reason that the area of leasing is subject to often legislation‘changes that can mean a lot of
issues because these changes are difficult and very often. It is necessity these changes apply right be-
cause it is need to use legal provisions which were involved in previously tax legislation. That‘s why
is often that enterprises wrong identify legal regulations and then they may get into trouble and may

rise various sanction.
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