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Abstract

KASPAROVSKA, V., POMENKOVA, J.: Additive index partition exploitation at the valuation of Fi-
nancial efficiency of the Czech building and loan association. Acta univ. agric. et silvic. Mendel. Brun.,
2007, LV, No. 6, pp. 91-100

Presented article is focused on additive index partition exploitation at the valuation of financial effi-
ciency of the building and loan associations sector between years 1999-2005. Orientation of this paper
continue to the article “Selected aspects of the financial efficiency of the building and loan associations”
published in Acta Univ. agric. et silvic. Mendel.Brun., 2006, LIV, No. 6, 2006, ISSN pp. 97-105. Main
idea is analysis and evaluation of financial results of the Czech building and loan associations sectors
between 1999-2005. For this drift pyramidal representation of indicator ROAA is used. Also effect be-

tween partial indicators and synthetic indicator ROAA using additive index partition is investigated.

cost efficiency assets, the building and loan associations, additive index partition, partial margin

Pro zjistovani finan¢ni vykonnosti firem ¢i odvétvi
je jednim ze standardnich néstroji finan¢ni analyza.
Umoziiuje méfit, sledovat a hodnotit vykonnost firem
s vyuzitim pomérovych ukazateld. Aby finan¢ni ana-
lyza byla i¢innym néstrojem hodnoceni, je tfeba, aby
spliiovala nékteré zakladni prfedpoklady.

Jednotlivé ukazatele jsou konstruovany v logické
vazb¢é na jejich ekonomicky obsah tak, aby byly
schopny ur¢it faktory, které vyrazné ovliviiuji finan¢ni
vykonnost firem ¢i odvétvi. Obvykle se vyuziva pyra-
midalniho rozkladu finan¢nich ukazateli, ktery zob-
razuje matematické aditivni a multiplikativni vazby
mezi dil¢imi ukazateli.

Pfi vypoctu financnich ukazatell je vhodna pravi-
delnost a dodrzovani konzistentnich postupti. Obecné
plati, ze ¢im je delsi casové obdobi pro zpracovani
a vyhodnocovani finanénich ukazateld, tim je vySsi
vypovidaci schopnost finan¢ni analyzy.

Standardizace ucetnich podkladii a standardizace
samotnych financnich ukazateldl umoziuje srov-
nani firem s konkurenci i s primérnymi hodnotami
odvétvi.

91

Soucasné s tim je tfeba si uvédomit i omezeni
pomérové finanéni analyzy, zejména skutecnost, ze je
zalozena na historickych datech vzniklych za danych
historickych podminek vyvoje wvnitiniho prostredi
firmy a jejiho vnéjsiho okoli. Z toho plyne jeji ome-
zeni zejména pro tvorbu strategickych rozhodnuti
v ménicich se podminkéch. Pfesto umoziuje pii kom-
plexnim posouzeni odhalit ptevladajici minulé trendy
a odhadnout jejich budouci vyvoj. Stejné¢ dalezité je
identifikovat odchylky a analyzovat jejich pficiny
a pfijmout napravna opatieni.

Pro identifikaci vztahli a zavislosti mezi zkouma-
nymi veli¢inami je vhodné podpofit finanéni analyzu
matematicko-statistickym aparatem, ktery exaktnéji
umozni na zaklad¢ identifikovanych vztahti mezi
zkoumanymi veli¢inami interpretovat pfi¢iny zmén
zvolenych ukazatelt finan¢ni vykonnosti.

Cilem ptedkladaného piispévku je vyhodnoceni
vykonnosti sektoru stavebnich spofitelen za pouziti
metody aditivniho indexového rozkladu syntetického
ukazatele ROAA. Analyza je provedena za obdobi
1999-2005. Pozornost je zaméfena na zkoumdni
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vlivu zmén dil¢ich marzi odvozenych z pyramidal-
niho rozkladu ROAA na zménu syntetického ukaza-
tele ROAA. Analyza s vyuzitim indexového rozkladu
je vedena ve tfech dimenzich — globalni hodnoceni,
horizontalni hodnoceni a vertikalni hodnoceni.

MATERIAL A METODY

Metodickym  vychodiskem zkoumani finanéni
vykonnosti sektoru ¢eskych stavebnich spofitelen je

pyramidovy rozklad syntetického ukazatele finanéni
vykonnosti ROAA, tedy rentability primérnych aktiv.
Tento ukazatel je standardné vyuzivan jako soucast
metodického aparatu pomérové analyzy k méteni cel-
kové finan¢ni vykonnosti firem ¢i odvétvi. Pyrami-
dovy rozklad ukazatele je zobrazen ve schématu na
Obr. 1. Obsah dil¢ich marzi v pyramidovém rozkladu
ROAA je definovan v tabulce 1.

Urokova Provizni Marze Marze Marze Marze
N + . + | finanCnich | + ostatnich spravnich| + | vénych
marze marze . L. . . . .
operaci vynosu nakladi nakladi
Vynosova Nakladova
marze - marze
Marze .. ,
. Rizikova
hrubého - 9
. marze
zisku
ROA pied
zdanénim

1: Pyramidovy rozklad syntetického ukazatele ROAA

I: Obsah dilcich marzi v systéemu ROAA

Dil¢i marze

Obsah agregované polozky
(podle bankovniho vykazu zisku a ztraty)

Urokova marze
Cisté urokové vynosy/A

Cisté trokové vynosy'. Jsou rozdilem urokovych vynosi a urokovych
nakladt bankovnich obchodl. Jednd se o vynosové a nakladové troky
z poskytnutych uvérd, z mezibankovnich transakci a z dluhovych cennych
papirt v portfoliu.

Provizni marze
Cisté provizni vynosy/A

Cisté provizni vynosy. Jsou vysledkem rozdilu u¢etné vykazanych vynosii
z inkasovanych poplatki a provizi a nakladi na poplatky a provize.

Marze z finan¢n. operaci
Zisk z finan¢nich operaci/A

Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci. Jde o Cisty zisk ¢i ztratu z operaci
z vymezenych skupin cennych papirt, z definovanych typl zajistovacich
derivatt apod.

Marze ostatnich vynosa
Cisté ostatni provoz. vynosy/A

Cisté ostatni provozni vynosy. Jde o rozdil poloZek ostatni provozni vyno-
sy a ostatni provozni naklady.

Marze spravnich néklada
Spravni naklady/A

Spravni naklady. Do této kategorie jsou pro ucely analyzy zapocteny nakla-
dy na zaméstnance a ostatni spravni naklady, jako jsou naptiklad spotieba
energie, reklama, externi audit apod.

Marze vécnych naklada
Vécené naklady/A

Vécné naklady. Jde o odpisy a opravné polozky k dlouhodobému hmotné-
mu a nehmotnému majetku. Jde o saldo mezi odpisy a tvorbou a rozpuste-
nim rezerv a opravnych polozek k tomuto majetku.

Marze rizikova
Rizikové naklady/A

Rizikové naklady. Predstavuji Cistou tvorbu opravnych polozek a rezerv
k bankovnim pohledavkam a zarukam, tedy saldo tvorby a rozpusténi oprav-
nych polozek.

A = hodnota primérnych aktiv

1 Kategorizace je vedena s védomim, ze od roku 2003 mohou banky do kategorie irokovych vynosi zapocitat v ramci
stanoveni efektivni urokové sazby i poplatky vztahujici se k Girocenému aktivu ¢i pasivu.
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Do analyzy nebyly zafazeny mimotadné naklady
a vynosy, dale polozky rozpusténi ostatnich rezerv,
tvorba a pouziti ostatnich rezerv a kone¢né polozka
podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim
nebo podstatnym vlivem. Mimofadné polozky by
pusobily zkresleni vysledkii o efekty mimotadnych
nestandardnich hospodarskych operaci. Ostatni uve-
dené polozky nehraji v hospodaieni spofitelen pod-
statnou roli.

Datovou zakladnu pro analyzu tvofi tdaje ziskané
z vykazi zisku a ztraty a bilanci jednotlivych ¢eskych
stavebnich spofitelen za obdobi 1999-2005. Hodnoty
primérnych aktiv byly pro jednotlivd obdobi stano-
veny z udaji k 31.12. dvou po sobé& nasledujicich
obdobi. Pro vypoéty primérnych hodnot finan¢nich
ukazatelli odvétvi byly pouzity tdaje vSech staveb-
nich spofitelen na ¢eském trhu.

Ekonomické vazby mezi dil¢imi ukazateli v pyrami-
dovém rozkladu ROAA uvedeného na obr. I 1ze mate-
maticky analyzovat pomoci tzv. aditivniho indexniho
rozkladu (Dluhosova; 2004), kdy je celkovy ptirastek
vrcholového ukazatele (ROAA) vyjadien jako soucet
zmeén dil¢ich ukazatelt, tedy

k
AROAA =% AM, )
A
kde A M, je piirastek pfislusné marZe za celé sledo-

vané obdobi.

1L: Dil¢i marze v sektoru stavebnich sporitelen

Je mozné analyzovat jak odchylku absolutni, tak
i relativni. V naSem piipadé zaméfime pozornost na
odchylku relativni. Vy¢isleni jednotlivych vlivl pro
aditivni vazbu je uréeno pomérem zmény ukazatele
a celkové zmény ukazateli

ROAA, .~ ROAA,

AROAA. = ,i=1,..,n—1.(2)
" Y (ROAA,  —ROA4)
Pro jednotlivé marze plati
M. —M,
AM = ———————AROAA,i=1,...,n—1, (3)

L XM, —M)

kde M, oznacuje piisluSnou marZi (dle pyramidalniho
rozkladu na obr. 1).

Dle pyramidalniho rozkladu je A ROAA rozlozeno
na nasledujici marze, a to urokova marze (UM), pro-
vizni marze (PM), marze finanénich operaci (MFO),
marze ostatnich vynost (MOV), marze spravnich
nakladi (MSN), marze vécnych nakladi (MVN), rizi-
kova marze (RM).

VYSLEDKY

Pro empirickou analyzu bylo vyuzito hodnot uvede-
nych v tab. II. Jednotlivé marze jsou stanoveny jako
podilovy ukazatel podle tabulky I.

Marze 2005 2004 2003 2002 2001 2000 1999*
urokova marze 0,012436 | 0,011921 | 0,011911 | 0,019482 | 0,023025 | 0,027240 | 0,042551
provizni marze 0,006508 | 0,006716 | 0,015284 | 0,005413 | 0,005261 | 0,003798 | 0,001576
marze financ. operaci 0,000140 | 0,000092 | 0,000309 | 0,000845 | 0,000483 | 0,000302 | 0,000500
marze ostat. vynost 0,000190 | 0,000576 | 0,000151 | 0,000149 | 0,000458 | 0,000540 | 0,000850
marze sprav. nakladt 0,008747 | 0,008977 | 0,011109 | 0,014043 | 0,018163 | 0,021680 | 0,023858
marze vécnych naklada | 0,001162 | 0,001126 | 0,001796 | 0,001123 | 0,002122 | 0,000821 | 0,000082
rizikova marze 0,001873 | 0,001797 | 0,002082 | 0,001593 | 0,001627 | 0,002198 | 0,002318

Pozn.: Cervené (kurzivou) vyznacené tidaje predstavuji zaporné hodnoty marzi; vznikaji v situaci, kdy naklady

prislusné polozky jsou vyssi nez vynosy této polozky.

Pii aditivnim rozkladu (vztah (1)) jsme vychazeli
ze znalosti pyramidalniho rozkladu, a tedy z dekom-
pozice

AROAA = AUM + APM + AMFO + AMOV — AMSN —
AMVN — ARM, 4)

kde:

UM urokova marze,

PM provizni marze,

MFO marze finan¢nich operaci,

MOV marze ostatnich vynost,
MSN marze spravnich nakladd,
MVN marze vécnych nakladd,
RM rizikova marze.

Vyhodou indexové analyzy je moznost vicerozmeér-
ného hodnoceni vysledkd, tj. tzv. globalni hodnocent,
horizontalni hodnoceni a vertikalni hodnoceni.

Globalni hodnoceni je zalozeno na zkoumani vlivu
dil¢ich ukazateld na synteticky ukazatel ve zvoleném
obdobi jako celku.
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Horizontalni hodnoceni zkouma vliv dil¢ich ukaza-
telt (dil¢ich marzi) na zmény syntetického ukazatele
(A ROAA) v jednotlivych obdobich a konecné ver-
tikalni hodnoceni analyzuje vliv dil¢ich slozek (dil-
¢ich marzi) v jednotlivych letech zvoleného obdobi
na vyslednou souhrnnou hodnotu dil¢iho ukazatele
(souhrnnou hodnotu dil¢ich marzi). Trojrozmérné

hodnoceni umozni hlubsi analyzu vlivi dil¢ich marzi
na dosazené souhrnné vysledky.

Pfi globalnim hodnoceni se zaméfime na vliv sou-
hrnnych hodnot dil¢ich marzi na vyslednou zménu
syntetického ukazatele, tedy A ROAA. Udaje jsou
uvedeny v tabulce II1.

I Vysledky aditivniho indexového rozkladu za sektor stavebnich sporitelen (globalni hodnoceni)

A ROAA AUM APM AMFO | AMOV | AMSN | AMVN ARM
2005-2004| 0,000087 | 0,000516 |—0,000208 | 0,000048 |—0,000386 |—0,000229 | 0,000035| 0,000076
2004-2003]-0,005263 | 0,000009 |—0,008568 [—0,000217 | 0,000425 |-0,002132 |{—-0,000670 |—0,000285
2003-2002] 0,003538|—0,007571 | 0,009871 |—0,000537| 0,000003 |—0,002934 | 0,000673 | 0,000489
2002-2001] 0,001815|—0,003543 | 0,000152| 0,000362|—0,000309 |—0,004120 |—0,000999 |—0,000034
2001-2000{ 0,000134|—0,004215| 0,001463 | 0,000181 |—0,000082 |—0,003517| 0,001301 |—0,000572
2000-1999] 0,018783| 0,015510| 0,002222 |—0,000198 |—-0,000310 {—0,002178 | 0,000739 |—0,000119
SUMA 0,019094 | 0,000706 | 0,004932|—-0,000360 |—0,000660 |—0,015111 | 0,001080 |—0,000445

Pozn.: Cervené vyznacena Cisla jsou vyznamnymi hodnotami komentovanymi v textu

Pii globalnim hodnoceni C¢ini celkova zména
A ROAA ve sledovaném obdobi 0,019094, tj. 1,91 %.
Z ckonomického hlediska mtizeme uvedeny nartst
oznacit jako nartist podprimérny, nebot” jeho hodnoty
bylo dosazeno za obdobi 6 let. Posuzujeme-li zmény
dil¢ich marzi pii celkové zméné ROAA, pak z tab. 111 je
vidét, ze nejvyrazné€jsi zmeénou je pokles marze sprav-
nich nakladd o 0,015111, tj. 0 1,51 % a nartst provizni
marze o 0,0049, tj. 0 0,49 %. Zmény urokové marze
nejsou podle jeji globalni hodnoty tak vyznamné.
Vyznamné zmény provizni marze a marze spravnich
nakladi Ize ekonomicky zdtvodnit nasledovné. Ve sle-
dovaném obdobi prochazel sektor stavebnich spofite-
lem v CR ekonomickymi zménami. Nepiiznivé se do

vysledkti hospodateni sektorti promitly zmény tiroko-
vych podminek na bankovnim trhu.? Dal§im vyznam-
nym faktorem poklesu urokovych marzi byla oceka-
vana zména zakona 96/1993 Sb., o stavebnim spoieni,
v jejimz disledku v roce 2003 doslo k vyraznému na-
ristu vkladt ze stavebniho spofeni (viz tabulka uve-
dena v priloze 1 tohoto ptispévku), a tudiz ristu Gro-
kovych nakladii stavebnich spofitelen. Tyto narGsty
nebyly doprovazeny obdobnym vyvojem na trhil Gveérd.
Zmény urokovych podminek a zmény v chovani vkla-
dateltl se odrazeji vyvoji pfirtstkli tirokovych marzi
uvedenych v tabulce I a na obr. 2, které v obdobi 2001
az 2003 (coz je polovina sledovaného obdobi) dosahuji
zapornych hodnot.

0,02

0,015 -

0,01 A

0,005 -

0 T
2000-1999
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-0,01

200222001

2: Vyvoj priristkit urokové marze

2 Viz V. Kasparovska, J. Poménkova: Vybrané aspekty financni vykonnosti ¢eskych stavebnich spofitelen. Acta Univer-
sitatis, MZLU Brno, ro¢nik LIV, ¢. 6, 2006, ISSN str. 97-105.
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Negativni a pozitivni pfirGstky Grokové marze se
ve sledovaném obdobi ¢astecné kompenzuji, a proto
je jeji globalni zména relativné nizka. Nepfiznivou
situaci ve vyvoji ¢istych tirokovych marzi kompenzo-
valy stavebni spofitelny tlakem na snizovani provoz-
nich nakladt a zvySovanim vynost z poplatkt a pro-
vizi.

Zavaznym faktorem je volatilita dosazenych hod-
not A ROAA ve sledovaném obdobi. Z tabulky je
ziejmé, ze okrajovych (hrani¢nich) hodnot dosahla
zména ROAA v obdobi 1999-2000 a obdobi 2002—

2003. V obdobi 1999-2000 A ROAA ¢inil 0,018783,
tj. 1,88 %. Opacnou hrani¢ni hodnotu dosahla zména
ukazatele v priabéhu 2003-2004, kdy hodnota ukaza-
tele klesla o 0,005263, tj. 0 0,53 %. Obr. 3 doklada
kolisajici hodnoty ve vyvoji A ROAA. Relativné
vysoka volatilita vysledkd ukazatele neni dobrym
signalem ani pro management v odvétvi spofitelen
ani pro investory a potencionalni akcionafe. Proto je
vhodné vyhodnotit pti¢iny uvedeného vyvoje (vola-
tilnich vysledki A ROAA). K tomu mutize slouzit hori-
zontalni analyza.

0,02

0,015 ~

0,01

0,005 +

0 T N T

2000-1999
-0,005 A

2002-2001

2804-200

-0,01

3: Vyvoj priristkit ROAA

Zkoumame-li vyvoj A ROAA v sektoru z hlediska
horizontalni analyzy, hodnotime vlivy zmén dil¢ich

marzi na hodnoty A ROAA v jednotlivych letech.

IV: Vysledky aditivniho indexového rozkladu pro sektor stavebnich sporitelen (horizontalni hodnoceni)

AROAA AUM APM AMFO | AMOV | AMSN | AMVN ARM
2005-20041 0,000087| 0,000516| —0,000208| 0,000048| —0,000386| —0,000229| 0,000035| 0,000076
2004-2003] —0,005263| 0,000009| —0,008568| —0,000217| 0,000425| —0,002132| —0,000670| —0,000285
2003-20021 0,003538| —0,007571| 0,009871| —0,000537| 0,000003| —0,002934| 0,000673| 0,000489
2002-2001| 0,001815| —0,003543| 0,000152( 0,000362| —0,000309| —0,004120| —0,000999| —0,000034
2001-20001 0,000134| —-0,004215| 0,001463| 0,000181| —0,000082| —0,003517| 0,001301| —0,000572
2000-19991 0,018783| 0,015510] 0,002222|—-0,000198| —0,000310| —0,002178| 0,000739| —0,000119
SUMA 0,019094| 0,000706| 0,004932| —0,000360( —0,000660| —0,015111| 0,001080| —0,000445

Pozn.: Cervené vyznacena ¢isla jsou vyznamnymi hodnotami komentovanymi v textu

Podivame-li se na jiz uvedené hranicni A ROAA
z hlediska horizontalni analyzy, pak z tabulky IV
je vidét, ze v obdobi 1999-2000 byl A ROAA nej-
vice ovlivnén piirustkem urokové marze 0,01551, tj.
1,55 %. V obdobi 2003-2004 mél nejvyssi vliv na
zménu ROAA pokles provizni marze o 0,86 %, ktery
byl castetné kompenzovan poklesem marze sprav-
nich nakladi. Vlivy zmén ostatnich marzi nebyly
vyznamné.

Z horizontalni analyzy vyplyva, Zze management
spofitelen v obdobi poklesu urokovych marzi Cas-
tecné kompenzoval vzniklé urokové ztraty zvyso-
vanim poplatkli a provizi a tedy nartistem proviz-
nich marzi (viz hodnoty ve sloupcich A UM a A PM
v tab. IV). V tomto smyslu 1ze hovofit o substitu¢nich
vynosech.

Zmény urokové marze v poslednich dvou obdo-
bich (20032004 a 2004-2005) se dostavaji do klad-
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nych hodnot. Vznikla trzni situace® motivuje mana-
gement spofitelen ke zménam ve struktute portfolia
urokovych aktiv ve prospéch nakupovanych dluho-
pisu drzenych do splatnosti, jejichz vynosy jsou sou-
¢asti urokové marze. Druhym divodem zmén v pfi-
rustcich urokové marze je bezesporu snizeni tempa
ristu vkladt ve stavebnim spoteni v disledku zmény
zakona 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni (viz ptiloha
1 tohoto piispévku), které se projevilo v hospodateni
stavebnich spofitelen poklesem tempa ristu uroko-
vych nakladu.

Souhrnné hodnoceni v jednotlivych obdobi (hori-
zontalni hodnoceni; tab. IV) udava:

* ve dvou obdobich (2005-2004, 2000-1999) mél
nejvyssi vliv na A ROAA pfirastek arokové marze,

« ve tfech obdobich (2001-2000, 20032002, 2004—
2003) mély nejvyssi vliv zmény provizni marze,

* v jednom obdobi (2002-2001) mé&l nejvyznamnéjsi
vliv pokles marze spravnich naklada.

Globalni hodnoceni vysledkti a horizontalni ana-
lyzu lze doplnit analyzou vertikalni. Ta vypovida
o vlivu zmén dil¢ich marzi v jednotlivych letech na
souhrnnou hodnotu zmén jednotlivych marzi.

V: Vysledky aditivniho indexového rozkladu za sektor stavebnich sporitelen (vertikalni hodnoceni)

A ROAA AUM APM AMFO | AMOV | AMSN | AMVN ARM
2005-2004| 0,000087| 0,000516| —0,000208| 0,000048| —0,000386| —0,000229| 0,000035| 0,000076
2004-2003| —0,005263| 0,000009| —0,008568| —0,000217| 0,000425| —0,002132| —0,000670| —0,000285
2003-2002| 0,003538| —0,007571 0,009871|—=0,000537| 0,000003| —0,002934| 0,000673| 0,000489
2002-2001| 0,001815| —0,003543 0,000152 0,000362| —0,000309| —0,004120| —0,000999| —0,000034
2001-2000| 0,000134| —0,004215{ 0,001463| 0,000181| —0,000082| —0,003517| 0,001301| —0,000572
2000-1999| 0,018783| 0,015510{ 0,002222|—-0,000198| —0,000310| —0,002178| 0,000739| —0,000119
SUMA 0,019094| 0,000706| 0,004932| —0,000360| —0,000660| —0,015111| 0,001080| —0,000445

Pozn. Cervené vyznacena Cisla jsou vyznamnymi hodnotami komentovanymi v textu

Vzhledem k vlivu dil¢ich marzi na A ROAA popsa-
nému v horizontalni analyze budou pfedmétem hod-
noceni ve vertikalni analyze
 urokova marze, jejiz souhrnnd hodnota zmén c¢ini

0,000706, tj. 0,07 % (viz tab. V),

* provizni marze, jejiz souhrnna hodnota zmén Cini

0,004932, tj. 0,49 % (viz tab. V),

* marze spravnich nakladi, jejiz souhrnna hodnota
zmén ¢ini —0,015111, tj. pokles marze o 1,51 % (viz

tab. V).

Z tabulky V vyplyva kolisani piirastki arokové
marze. Nejvyrazng€jsi zména nastala v obdobi 1999—
2000 a to narust marze o 1,55 %. Dale pak pokles
marze v obdobi 2002-2003 0 0,76 %, pokles v obdobi
2001-2002 0 0,35 % a koneéné pokles v obdobi 2000—
2001 o 0,42 %. Nartsty a poklesy v definovanych

obdobich se kompenzovaly, coz se odrazilo v souhrn-
ném vysledku trokové marze. Pficiny vyvoje zmén
urokové marze byly jiz analyzovany.

Z tabulky V a z obr. 4 vyplyva, Ze nejvyssi zmény
provizni marze jsou v obdobi 2002-2003, v néz doslo
k prirastku provizni marze 0 0,99 % a v obdobi 2003—
2004, kdy se naopak projevil vyrazny pokles marze
0 0,86 %. Lze fici, Ze v obdobi 2002-2003 vyuzil
management stavebnich spofitelen velmi vysoké
poptavky po stavebnim spofeni v disledku oc¢ekava-
nych zmén v legislativé a zvySoval poplatky za sluzby
spojené s produktem. Vyrazny pokles marze v nasle-
dujicim obdobi nastal dusledkem stiznosti Svazu na
ochranu spotiebiteld a naslednému jednani Utadu
na ochrané hospodaiské soutéze o neopravnéné vysi
uctovanych poplatk. Opét je zfejma Casteéna vza-
jemna kompenzace piirustkovych hodnot.

3 Kromé nepfiznivych urokovych podminek doslo v roce 2004 na zékladé stiznosti Svazu na ochranu spotiebitele k jed-
nani Ufadu na ochranu hospodaiské soutéze o neopravnéném zvysovani poplatkl a provizi stavebnich spofitelen.
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4: Vyvoj prirustkii provizni marze

Zhodnotime-li vyvoj hodnot marze spravnich
nakladl na souhrnnou hodnotu marze, ktera ve sle-
dovaném obdobi poklesla o 1,51 %, pak mizeme
konstatovat, ze mezi vyrazn¢jsi obdobi poklesu
marze patii obdobi 2001-2002, kdy marze spravnich
nakladt poklesla o 0,41 % a dale obdobi 2000-2001
s poklesem marze o 0,35 %. V celém sledovaném
obdobi je zfejmy pokles marze spravnich naklada.
Z tabulky V a z obr. 5 je vidét rostouci tempo poklesu
marze v prvni ¢asti sledovaného obdobi a zpomalo-
vani tempa poklesu ve druhé ¢asti obdobi. Celkove
lze vyvoj nakladové marze hodnotit jako uspokojivy.
Tlak na pokles spravnich nakladi je zapfic¢inén sou-
borem puisobicich faktorti. V prvni fadé jde o rostouci

konkurenci v odvétvi. Ve sledovaném obdobi dochazi
ke zméné trznich podilti, Herfindahltiv index v odvétvi
ma prevazné klesajici hodnoty*. Do uréité miry budou
pusobit jiz zminované zmény urokovych podminek
na bankovnim trhu, které se nepfiznivé promitaji do
oblasti vynosu spofitelen, a které vedou management
stavebnich spofitelen k zvySenému tlaku na pokles
spravnich naklada. Pokles tempa ristu v poslednim
obdobi bude pravdépodobné zpisoben expanzi sta-
vebnich spofitelen —nartst prodeje stavebniho spofeni
v obdobi 2002-2003 a riist prodeje Gvérta ze staveb-
niho spofeni v poslednich letech sledovaného obdobi
jako dusledek rtstu poptavky po bydleni. Dtsledkem
expanze obvykle byva nariist provoznich nakladi.
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5: Vyvoj prirustkit marze spravnich nakladii

4 Viz piispévek V. Kadparovska: Analyza vyvoje trhu stavebniho spofeni v CR. In: Acta Universitatis, MZLU Brno, ro¢-

nik LIII, 2005, 3, ISSN 1211-8516, 5. 69-77.
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Piiloha 1: Vybrané tdaje o vyvoji stavebniho spofeni v CR v letech 1999-2005

1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005
Nové uzaviené | Pocet 906867 | 1115926 | 1373258 [ 1293890 (2097338 | 314650 | 430233
smlouvy o sta- Ptirtstek
vebnim spofeni | (%) 42,1 23,1 23,1 5.8 62,1 | -850 36,7
Primémé cilova | Objem 1442 | 1394 | 1369 | 1467 | 2005 | 2228 | 2279
¢astka u nové (tis. K¢&)
uzavienych smluv | P¥iriistek
o staveb, spofeni | (%) 0,8 -3,3 ~1.,8 72 36,7 11,1 2,3
Smlouvy o sta- | Poget 2801389]3424580]4196408 4870620 6300831 5899300 | 5573874
vebnim spofeni Piirtstek
v fizi spofeni | (%) 18,1 222 22,5 16,1 29,4 ~6,4 -5,5
. Objem
Uvéry celkem | 26346 | 31011 | 37,023 | 46308 | 63,597 | 84,184 |108,063
(mld. K&)
Prrastek | 49 17,7 19,4 25,1 373 32,4 28,4
(%)
Uvery celkem /|5 06y | 28,1 28,1 27.8 25,7 26,9 29,3 32,8
naspofena ¢astka

http://www.acss.cz/cz/novinari/vyvoj-statistik/. Upraveno

ZAVER

Z provedené analyzy vyvoje rentability aktiv
v odvétvi Ceskych stavebnich spofitelen s vyuzitim
metody aditivniho indexového rozkladu je mozné uci-
nit nékolik zavéra.

Prvni zavér vyplyva z provedené globalni analyzy
za obdobi 1999-2005. Dosazena vysledna hodnota
piirustku ROAA za uvedené obdobi ¢ini 1,91 %, coz
je pii relativné nizkych hodnotach ROAA v jednot-
livych obdobich v expandujicim odvétvi stavebnich
spofitelen vysledek neuspokojivy. Vertikalni ana-
lyza ukazatele ROAA doklada, ze rozhodujici hodno-
tou globalni zmény je narust ROAA pouze v jednom
obdobi, a to v obdobi 1999-2000. V ostatnich obdobi
jsou hodnoty pfirtstkt velmi nizké.

Hodnotime-1i vliv globalnich zmén jednotlivych
marzi na celkovou zménu ROAA, muZzeme ulinit
zaver, ze relativné vyrazny pokles marze spravnich
naklad, ktera dosahla v globalnim hodnoceni nejvyssi
zmény, se vyznamn¢ nepromitnul do zmén v ROAA,
a tudiz i do jeho globalni hodnoty. Vyznamné podle
naseho nazoru ovlivnily konecnou relativné nizkou
hodnotu ROAA zmény v oblasti urokové marze, jejiz
de facto nepfiznivy vyvoj kompenzovaly stavebni
spofitelny ¢aste¢né tlakem na rdst provizni marze.

Doplnyjici pohled umoziuje provedend horizon-
talni analyza a jeji vysledky. Hrani¢nich hodnot
dosahly zmény v pfirastku ROAA v obdobi 1999—
2000 (maximalni hodnota pfirGstku) a v obdobi
2003-2004 (pokles hodnoty priristku ROAA). Vliv-
nym faktorem piirtistku ROAA (obdobi 1999-2000)

byl ptirGstek v irokové marzi a ¢astecné i narust pro-

vizni marze. Pfi¢inou poklesu ROAA (obdobi 2003—

2004) byl vyrazny pokles provizni marze.

Vzhledem k tomu, ze jde o dvé stézejni oblasti
vynosi stavebnich spofitelen, je dopad vyvoje obou
marzi do vyvoje pfiristku ROAA logicky. Priciny
vyvoje marzi byly analyzovany v casti Vysledky
analyzy a v Zavéru se proto omezime na odvozeni
zakladnich vlivli ptisobicich na vysledky odvétvi sek-
toru Ceskych stavebnich spofitelen ve sledovaném
obdobi.

1. Prvnim plsobicim vlivem je vyvoj irokovych sa-
zeb v ekonomice. Pokles urokovych sazeb po celé
sledované obdobi (1999-2005) vystavil portfo-
lio spofitelen ztratdm v oblasti tirokovych vyno-
st v dusledku pisobeni Grokového rizika. Zatim-
co urokové sazby alternativnich produktt na trhy
klesaly, nemohl management spofitelen ucinné
na trzni situaci reagovat vlivem pevnych uroko-
vych sazeb z vkladi a uvért ze stavebniho spotreni
vyplyvajicich z podminek zakona ¢. 96/1993 Sb.,
o stavebnim spofeni.

2. Management stavebnich spofitelen reagoval na
vzniklou situaci ¢aste¢nou restrukturalizaci port-
folia investovanim zdroji do ndkupu dluhopisd,
¢imz casteéné kompenzoval trokové ztraty. Dal-
$i reakci managementu na trzni situaci v oblasti
urokovych sazeb bylo zvySovani poplatkl a pro-
vizi spojenych s poskytovanim stavebniho spofe-
ni. Tlak na riist provizi byl zastaven rozhodnutim
Utadu na ochranu hospodatské soutéZe o neoprav-
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néném zvysovani poplatki a provizi ze strany spo-
fitelen a udélenim pokuty spotitelnam.

. Pod vlivem rostouci konkurence v odvétvi a pod
vlivem vyvoje v oblasti ¢istych Grokovych vyno-
st a proviznich vynosu je v odvétvi ziejmy tlak
na pokles provoznich nakladi. Vysledky indexo-
vé analyzy prokazaly zvySujici se tempo pokle-
su spravnich nakladt v prvni ¢asti sledovaného
obdobi a snizeni poklesu spravnich nakladt ve

druhé casti obdobi, které lze zdavodnit expan-
zi v oblasti prodeje uvért. Expanze na Gvérovém
trhu a relativné nizsi rist na trhu vklada se pro-
jevuje ve zméné poméru uvert a nasporené Cast-
ky, jehoz vyvoj je uveden v piiloze 1 v poslednim
fadku tabulky. Zména poméru je dobrym signa-
lem pro management stavebnich spofitelen, pro-
toze muze pozitivné ovlivnit hospodateni spofite-
len v oblasti Cistych urokovych vynosi.

SOUHRN

Pripévek je zaméfen na vyhodnoceni vykonnosti sektoru stavebnich spofitelen za pouziti metody aditiv-
niho indexového rozkladu syntetického ukazatele ROAA. Analyza je provedena za obdobi 1999-2005.
Prispévek zkouma vliv zmén dil¢ich marzi odvozenych z pyramidalniho rozkladu ROAA na zménu
syntetického ukazatele ROAA. Analyza s vyuzitim indexového rozkladu je vedena ve tfech dimenzich
— globalni hodnoceni, horizontalni hodnoceni a vertikalni hodnoceni.

Globalni hodnoceni je zalozeno na zkoumani vlivu dil¢ich ukazateli na synteticky ukazatel ve zvole-
ném obdobi jako celku. Horizontalni hodnoceni zkouma vliv dilé¢ich ukazatelti (dil¢ich marzi) na zmény
syntetického ukazatele (A ROAA) v jednotlivych obdobich celku a kone¢né vertikalni hodnoceni ana-
lyzuje vliv zmén dil¢ich slozek (dil¢ich marzi) v jednotlivych letech zvoleného obdobi na vyslednou
souhrnnou hodnotu zmény dil¢ich marzi.

Z analyzy vyplynulo, ze ve sledovaném obdobi plisobily na zménu ROAA predevs§im zmény v oblas-
ti urokové marze a provozni marze. Vyvoj dil¢ich marzi a tim i zmény syntetického ukazatele ROAA
v odvétvi byl ovlivnén vyvojem trokovych sazeb v ekonomice, ktery vystavil portfolio stavebnich spo-
fitelen ztratam v dasledku Girokového rizika. Dalim ovliviiujicim faktorem bylo rozhodnuti Utadu pro
ochranu hospodaiské soutéze v oblasti poplatkli a provizi Gctovanych stavebnimi spofitelnami. Vliv-
nym faktorem vyvoje je i rostouci konkurence v odvétvi, ktera pisobi na pokles spravnich naklada. Pre-
sto, Ze celkova zména spravni marze je vyznamna, neprojevil se jeji pokles stejné vyznamné v globalni
hodnoté¢ zmény ROAA.

rentabilita aktiv, stavebni spofitelny, aditivni indexovy rozklad, dil¢i marze

Prispévek vznikl v ramci vyzkumného zaméru PEF MZLU c¢islo MSM 6215648904.

LITERATURA Brno, roénik LIII, 2005, 3, str. 69-77. ISSN 1211-
8516.

KASPAROVSKA, V., POMENKOVA, J.: Vybrané
aspekty finanéni vykonnosti ¢eskych stavebnich
spofitelen. In: Acta Universitatis, MZLU Brno, ro¢-
nik LIV, €. 6, 2006, str. 97-105. ISSN 1211-8516

http://www.acss.cz/cz/novinari/vyvoj-statistik/

DLUHOSOVA, D.: Piistupy k analyze finanéni
vykonnosti firem a odvétvi na bazi metody EVA.
In: Finance avér 11-12/2004, roc. 54, str. 541-559,
ISSN 0015-1920.

KASPAROVSKA, V.: Analyza vyvoje trhu staveb-
niho spofeni v CR. In: Acta Universitatis, MZLU

Adresa

Ing. Vlasta Kasparovska, Ph.D. Ustav financi, RNDr. Jitka Pomnénkové, Ph.D., Ustav statistiky a operacniho
vyzkumu, Mendelova zem&délské a lesnicka univerzita v Brn&, Zemédélska 1, 613 00 Brno, Ceské republika,
email: kasparov@mendelu.cz, email: pomenka@mendelu.cz



100




